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Sjeldent god
beliggenhet

Jerpefaret 12 ligger i Voksenlia ovenfor Bogstadvannet
med storslatt utsikt over hovedstaden, fjorden og mar-
ka. Her bor du behagelig tilbaketrukket i tett kontakt
med naturen, samtidig som storbyen bare er en halvti-
me unna.

Her oppe er alle arstider verdt & vente pa

Nar pa aret det er finest a nyte utsikten 1 Jerpefaret, er usikkert. Det kan
vere nar vintersolen farger Bogstad gard gyllen og frostreyken driver opp
fra vannet. Eller det kan vere en sommerkveld mens solen synker som
smeltende stal 1 Oslofjorden. Eller kanskje det er finest nar det spirer 1 tre-
kronene om varen og grenene er sa gronne at de nesten skjerer 1 oynene.
Eller ...

Mer enn fantastisk utsikt

Med Nordmarka og Bogstadvannet som narmeste naboer har du rike
muligheter for friluftsliv og aktivitet nar du bor i Voksenlia. Du bor ogsa 1
et omrade der viktige deler av Norges historie har blitt skrevet, ikke minst
1 det nasjonale skianlegget i Holmenkollen. Ogsa politikere setter pris pa
omradets vide utsyn og rolige atmosfare, blant annet pa Lysebu. Hotellet
er tegnet av danske Magnus Poulsson og var Norges gave til Danmark
som takk for hjelpen under andre verdenskrig. I hundrevis av ar har lan-
dets okonomiske, politiske og kulturelle elite sokt seg opp 1 «asen», og nar
du star ved Kragutsikten og skuer utover Oslofjorden, er det ikke vanske-
lig a skjonne hvorfor.

"
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Mer ute enn inne —
men fremdeles allti
hjemme

Er du av typen som elsker at pulsen hamrer i tinningene
nar du er pa tur, eller foretrekker du a rusle langs en sti
med kaffe og bakverk i enden? Det er gode muligheter
for begge deler i Jerpefaret 12. Det beste er a bare si

«ja takk, begge deler».

Alt klart for et aktivt liv

Nedenfor Jerpefaret ligger Bogstadvannet med muligheter
for bade bading og padling, mens Serkedalen lokker med
hesteliv og hundekjering. Frisbeegolf, kunstisbane og lokalte-
ater er andre eksempler pa aktiviteter 1 nermiljoet.

Ski-in, ski-out

I Jerpefaret 12 har du milevis med preparerte skiloyper s& a
si utenfor inngangsderen om vinteren. Om det er loyper av
mesterskapskvalitet 1 Holmenkollen eller rolige spor 1 Serke-
dalen som lokker, far vaere opp til hver enkelts dagsform og

ambisjonsniva.

Tre stopp unna Tryvann

Tryvann ligger bare tre stopp unna pa T-banelinje 1 og har
de siste arene utviklet seg til en helarsdestinasjon med skian-
legg om vinteren og aktivitetspark med sykling og klatring
om sommeren. Her finner alle, uansett alder og niva, noe a
bryne seg pa. Tryvann er ogsa et perfekt utgangspunkt for

turer videre innover 1 marka.

For & si det enkelt: Jerpefaret 12 er rett og slett et sjeldent
godt sted & bo om du liker & kunne velge mellom ulike akti-
viteter.

14 /15 VOKSENLIA
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Noe for enhver
smak

Selv om naturopplevelsene star i ka rundt Jerpefaret
12, er det ogsa mye annet a hygge seg med. For
mange er en kaffekopp med tilharende hjemmebakst
pa Bogstad gard et fast innslag i helgeplanene. 18 hull
pa en av landets beste golfbaner eller eplekake pa
Frognerseteren er heller ikke & forakte.

Fore!

Det er nesten umulig & bo i Jerpefaret uten a fa lyst til & spille golf. Bog-
stad golfbane er ikke bare vakker a se pa med sin nydelige beliggenhet
ved Bogstadvannet og utsikt innover mot Bogstad gard og Serkedalen,
men ogsa en av Europas beste baner. Dessuten kan en runde golf fint
oppleves fra et utsiktsbord og en bedre lunsj pa Spiseriet 1 klubbhuset.

Zrverdige Bogstad gard

Bogstad géard ligger som et smykke ved vannet med utsikt mot golfbanen,
og er omkranset av en engelsk landskapspark med stier og dammer. Her-
regarden er en del av Norsk Folkemuseum og inneholder norske kunst-
og kulturgjenstander fra flere hundre ar tilbake. Garden er som tatt ut av
et folkeeventyr!

Smiabyen Rga

Roa har de siste arene gatt fra & vere et litt sovnig veikryss til et leven-
de bydelssenter, men har beholdt smabysjarmen. Pa Roa senter kan du
handle alt fra gaver til det du trenger til sondagsmiddagen, og i de ko-
selige smabutikkene finner du garantert noe du ikke visste at du trengte,
men bare ma ha. Og blir du litt fysen pa noe godt, kan vi varmt anbefale
pizzalunsj pa Lofthus Samvirkelag eller kanskje en syndig solskinnsbolle
hos Apent Bakeri.
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Kongen pa
haugen

En sjelden gang passer det med en litt overstadig
overskrift. Jerpefaret 12 er en slik gang.

Jerpefaret 12 er tegnet av arkitektkontoret Make & partnere og inne-
holder fire leiligheter der hver minste detalj er utformet for a skape et
luksuriest og komfortabelt hjem. I arbeidet har de hentet inspirasjon fra
setrene rundt Lillevann og Frognerseteren og gitt bygget en moderne,

men diskré utforming som foyer seg fint inn 1 terrenget.

I utviklingen av prosjektet har Make & partne-

re lagt vekt pa a bruke den flotte utsiktstomten «/i ﬁnn e en terrasse 1 en ds er en
1 Jerpefaret pa best mulig mate. Selve bygget

er lagt inn i terrenget pa en méte som gjor at gdveﬁ)?’dl utgangspunktet L seg
fasaden ikke blir prangende, men et estetisk selv er arkitektur: terrassen med

tiltalende tilskudd til omréadet, som ellers er .
preget av villaer og smahusbebyggelse. utsikt.»

Store vindusflater, balkonger med rekkverk
av glass og okt takheyde i oppholdsrommene
visker ut skillet mellom ute og inne, mens farger og materialer i interigret

er noye avstemt og utvalgt for a fa frem lysets nyanser gjennom aret. Re- e A ! . . e TN

sultatet er et elegant og tidlest uttrykk basert pa nordisk byggeskikk. Rt o . - -
3 : . - "'q-- __:—-_ = -y WJE I—
Pa oversiden av bygget, mot veien, er en det en steinbelagt gardsplass med g 3 i : orIoy T y m

garasjer og uteboder. Under boligetasjene er det laget et felles uterom

-

med sittegrupper og vakker beplantning som alle beboerne 1 Jerpefaret
kan bruke som de vil.

3D-illustrasjon. Avvik kan forekomme. ¥ ¢
< ¥
Xz Ly
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Arkitektens ord

Jerpefaret 12 ligger pa vestre side av Holmenkollasen med utsikt
over Oslo Golfklubb, Sgrekdalen, Oslo by- og fjorden. De fire
luksurigse leilighetene, fordelt over to plan, ligger pa et solid be-

tongfundament pé fjell. A finne en terrasse i en &s er en gave fordi

utgangspunktet i seg selv er Arkitektur; terrassen med utsikt.

Arkitekturen har en lavmelt profil basert pa den eldre
bebyggelsen 1 Holmenkollasen som gamle setere hoyere
opp rundt Lillevann eller Frognerseteren. Lavt hellende
skratak flyter som pa Sveitservillaene over et langstrakt
kompakt volum. Inne bringes ut og omvendt pa romslige
balkonger som er integrert 1 bygget. Under fundamentet
har vi laget en felles terrasse som forsterker ideen om a
bo 1 Holmekollasen, som dronning eller konge over den
vakre byen Oslo med de gronne asene omkring.

Soria Moria er ikke & overdrive her da man hver dag ser
hvordan det blaner over aser og fjell mot vest.

Gardsplassen er utgangspunktet og samlingsstedet

nar man kommer hjem. Etter at bilen er parkert i den
romslige garasjen ankommer man et felles inngangsparti
som utstraler et varmt hjem med gjenbruk av robust
treverk, Altaskifer og eksponert plass stopt betong.
Grunnbelysningen ser man ikke 1 bygget da Iguzzini
lasor blade spottene er deignet med en totalt belndingsfri
optikk.

M3é man ta heisen er denne i seerklasse og man

ankommer snart den romslige hallen med umiddelbar

oversikt og utsikt. Switene har egne bad og garderober og
et gjesterom eller kontor star til disposisjon.

Oppholdsrom og kjekken er naye plassert 1 egne soner
delt med en inglasset gasspeis som tar del 1 utsikten og

utendors arealene.

Lyse eikegulv kombinert med Alta skifer 1 hallen er om
onskelig alltid temperert av vannbarden geo- varme.
Badene er innredet delikat med merkt lakkert tre under
servanten og beige sandsten fliser pa gulv og vegger.
Iguzzini grunnbelysningen folger med deg diskret 1 alle
rom.

Fasadene er gjennomgaende kledt med robust treverk og
takene beslatt med lakkert stal, begge deler med tanke pa
varighet og diksret estetikk.

Generelt er leilighetene utformet funksjonelt for
maksimal komfort og velvaere. Utsikten venter pa noen fa

utvalgte, sann er det noen ganger.

Kai Gundersen & Hans Bernhard Biserod,
MAKE Arkitekter

VOKSENLIA
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L.ndelig hjemme

Jerpefaret 12 er utviklet i nzert samarbeid med
arkitektene og med leverandgrer kjent for kvalitet og
godt handverk. Ingenting er overlatt til tilfeldighetene,
alt fra utendarsbelysningen fra iGuzzini til den
spektakulzere utsikten fra stuen passer perfekt inn i

helheten. Var visjon har veert at du alltid skal glede deg
til @ komme hjem, uansett hvor du har veert.

Kvalitet du merker - dag etter dag
Kvalitet kan ikke beskrives, bare oppleves. For eksempel den perfekt pus-

sede benkeplaten fra Poliform, som nesten kjennes myk mot handflaten,
eller derene fra Expo Nova, som med sin betryggende tyngde forteller
om hel ved. Det samme gjor armaturene fra Dornbracht, som gir akkurat

A

passe motstand nar du skrur pa vannet. For ikke a snakke om alt det du
ikke ser.

- A LeEREE

Grgnt og smart

{ I. pie-AL WAALAAS § . 4
| W R T

N mllllﬂs"'"
| —

Jerpefaret 12 er tegnet og utviklet etter fremtidens krav og behov med
tanke pa bade klima og smarthus. For eksempel henter bygget varme fra
berget det star pa, noe som kommer alle leilighetene til gode gjennom

lune gulv og varmt vann. Alt av rer, varme og ventilasjonsanlegg er lagt
opp med tanke pa smarthusstyring, men det er opp til deg a bestemme
hvilket niva av smartstyring du ensker i leiligheten din. Uansett hvilket
niva du velger, kommer leiligheten med nekkelfri adkomst, digital toveis
porttelefon og elektronisk sikret postkasse.

3D-illustrasjon. 2
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Om utvikler

M3 Boliger Utvikling er selskapet som star bak
Jerpefaret 12. Vi har lang erfaring med by- og
boligutvikling i Oslo, Baerum og Asker.

I tett samarbeid med soster selskapet M3 Management som tilbyr bygge-
og prosjektledelse til eksterne har vi utviklet og bygget over 1000 kvali-
tetsboliger. Vi har blant annet hatt ansvaret for rehabilitering av Hotel
Continental i flere faser inkludert Suiten.

M3 besitter solid kompetanse og erfaring innen boligutvikling kombinert
med et bredt kontaktnett av handverkere. Med dette gode fundamentet
skaper vi boliger med hey bokvalitet gjennom funksjonelle og gode plan-
losninger, uteomrader og arkitektur.

Vart verdigrunnlag og filosofi er:

* Optimalisere boligene med hensyn til tomt, solforhold, utsikt og nabo-
lag hvor ogsa gode planlgsninger er sentralt.

* Levere et sa godt produkt at kjeperne vil anbefale oss og enske a kjope
boliger av oss igjen.

» TFokusere pa berekraftige losninger for miljo, klima og sosiale forhold.

M3 ser frem til a bygge Jerpefaret 12 hvor alle leilighetene far fantastiske
solforhold og utsikt fra sine genergse balkonger og flotte oppholdsrom. Vi

gleder oss til a gjennomfere dette prosjektet.

Hilsen Martin Siem, M3 Boliger

KAP. 2 - PROSJEKTET
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Helhet

Du ser ved ferste syekast om fargene harmonerer, om
gulvet har en fin glad, og om lyset er behagelig. Om
helheten stemmer.

I Jerpefaret 12 har vi gjort vart ytterste for at alt skal stemme.
Vi har valgt leveranderer fra gverste hylle, enten de har levert
stuegulv eller innredning, og designet et interior der hver enkelt
bit 1 puslespillet er like viktig for helheten.

Belysning fra iGuzzini

Vi har valgt italienske iGuzzini som leverander av
grunnbelysning bade utendars og 1 leilighetene. 1Guzzini er
kjent som arkitektenes forstevalg pa grunn av deres innovative
lesninger og lange erfaring.

Kjokken fra Poliform

Kjokkeninnredning fra Poliform, Expo Nova. Poliform tilbyr
eksklusive kjokkenlgsninger som fanger oppmerksombheten til et
internasjonalt og heterogent publikum. Med et uendelig utvalg
av utforelser og variasjonsmuligheter, som sitt kjennemerke gjor
det eksepsjonelt allsidig.

3D-illustrasjon. Avvik kan forekomme. Leilighet A201
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3D-illustrasjon. Avvik kan forekomme. Leilighet A102.
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Det enkle livet

Mange dremmer om det enkle livet pa landet i naer kontakt med natur
og dyr. Sannheten er at livet pa landet er alt annet enn enkelt, med store
avstander, darlige handlemuligheter og minimalt med kulturtilbud. Da er
det mye bedre a bo 1 en luksurigs leilighet 1 Jerpefaret 12.

I Jerpefaret 12 har du verden for dine fotter og himmelen som tak. Du
bor i en moderne, komfortabel leilighet med en utsikt man bare kan kalle
misunnelsesverdig, der du har alt du kan tenke deg av bekvemmeligheter.
Her kan du oppleve tiurleik og tostjerners restauranter pa en og samme
dag. Du kan spise frokosten pa balkongen, spille golf til lunsj og ga i teate-
ret om kvelden. Og sa videre og sa videre.

Sa jo da, det er kanskje goy pa landet, men det er ingen tvil om at det
bedre & bo i Voksenlia.

3D-illustrasjon. Avvik kan forekomme. Leilighet A201.
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3D-illustrasjon. Avvik kan forekomme. Leilighet A101.
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3D-illustrasjon. Avvik kan forekomme. Leilighet A201.
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3D-illustrasjon. Avvik kan forekomme. Leilighet A201.
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3D-illustrasjon. Avvik kan forekomme. Leilighet A201.
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Materialitet

Alle bilder er produktfoto fra leverandgrer eller illustrasjonsbilder.
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Heller fra Altaskifer
Hallen 1 Jerpefaret er belagt med heller av arktisk skifer fra

Altaskifer, en av landets eldste skiferprodusenter med erfaring
helt tilbake til 1830.

Italienske dgrer fra Brianza

EXPO NOVA og VIVA PORTTE tilbyr eksklusive italienske
dorer fra hjertet av Brianza 1 Italia. Dette er derer 1 serklasse,
som bzrer preg av handverk og presisjon — ned til hver
minste detalj. 58mm tykke, terskelfritt, integrerte karmer

1 aluminium som males 1 rommets valor for eksklusivt

og diskret utseende. En dor er ikke bare et skille mellom
rom, men snarere et vesentlig element i interigret som gir
skjennhet og funksjonalitet til hjemmet ditt. Et element som
spiller en sa viktig rolle at du benytter det fra du star opp til
du gar og legger deg. Standardleveransen er 1 utforelse matt
hvit.

Parkett fra Skogr
Parkett levert av Skogr. Sneghetta, en svert naturlig lys
tone, som en ny hovlet eik plank. Taler tidens tann og kan

kombineres med mange forskjellige stiler.
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l I Gardsplassen er utgangspunktet og samlingsstedet nar man 3 % r 1’
ter() m kommer hjem. Bebyggelsen og garasjene mot Jerpefaret er .
utformet som et «tun» med lave takutspring 1 varierende -
heyder, sprang og smett mellom bebyggelsen. -

Et robust svart rekkverk i metall med skyveport opphengt i =
portstolper 1 granitt markerer overgangen mot Jerpeferaret.

Belegget utfores i kombinasjon brostein og armert gress.
Innfelte downlights under takutspringene belyser utearealet
diskret uten blending 5

Jerpefaret 12 1 solv bokstaver pryder en robust Nero Marques
stein 1 liggende format som velkomst.Utearealene blir mer
innholdsrikt og gjennomtenkt enn man kan tro 1 et slikt

hellende terreng 1 Holmenkollasens vestre side. o

Umiddelbart bak garasjen mot ost er det anlagt et felles S ! <l o

uteareal med tremmegulv i tjerebrun Mere Royal og s — . g -y

lave leke- elementer, som mobler med benk med trinn og - P
balansestubber 1 sand. - e

Beplantningen tenkes helarsgront med lokale furuvekster, : ——
mose, siv og naturlig rullestein fra skogene. Gjenbruk av en e : = ’ i :

eksisterende trapp mot sydest tilfores noedvendige nye trinn _ Rt
og handleper i sort smijern som leder ned fra lekeplassen til N :
en nedre underliggende felles terrasse skjermet av balkongene

hoyt over.

For de som ensker det blir dette en plattform for opplevelse
av den nedre furuskogen hvor utvalgte traer er bevart,
sammen med eksisterende vegetasjon som er trimmet. Ogsa
her er det utstkt.

I tillegg pryder et fordreyningsbasseng for overvann omradet
pa de laveste partiene av eiendommen. Regnvann ledes fra
den ovre del av eiendommen i sma bekketraseer ned til dette
omradet som tenkes diskret belyst.

TR T
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Belysning
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Belysning

Alle bilder er produktfoto fra leveranderer eller illustrasjonsbilder.
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1Guzzini Norge har laget en generell lys- plan for
fellesarealene, alle leilighetene og deler av balkongene hvor
produktet «Laser Blade» er benyttet. Dette er en sort eller
hvit rektanguleer ramme som ligger flush med himlingen og
huser flere mindre lyskilder som gir et «usynlig» lys ved at
kun flatene den treffer illumineres. Belysning er prosjektert
med DALI styring som gir flimmerfri dimming og mulighet
for smarte lesninger for kontroll av lys.

_— . a2
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Kjokken

Alle bilder er produktfoto fra leverandgrer eller illustrasjonsbilder.
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EXPO NOVA og POLIFORM tilbyr eksklusive italiensk
kjokken, 1 stand til & fange behovene og smakene til et
heterogent og internasjonalt publikum, preget av en
eksepsjonell komposisjonell allsidighet og av den uendelige

variasjonen av materialer og finish.

Modellen Alea en lineer formgivning laget av flate overflater
og geometriske volumer. Standardleveransen er Ikledd matt
overflate trestruktur 1 Nero Larice melamin kombinert med
storm VA kompositt benkeplate. Stal detaljer pa vask, apne
stal vegghyller innlemmet i glassbakvegg. Hvitevarer fra

kvalitetsprodusenter Miele og Bora i sorte overflater.

KAP.
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Garderobe

Alle bilder er produktfoto fra leveranderer eller illustrasjonsbilder.

84 /85

En funksjonell garderobe med gode systemer for
oppbevaring av kler er med pa & skape en organisert
og ryddig tilvaerelse 1 hjemmet.

Vi har helhetlige garderobelosninger og hjelper med en
garderobe som glir elegant inn sammen med kjokkenet

og badet ditt.

Sigdal leverer garderobeinnreding fra KA interier som

tilbyr de mest moderne og innovative garderobelosningene.

Spenn av farger, tekstur og interior vil forsikre at du far en

individuell losning som er riktig for deg.

KAP. 4 - KVALITETER
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Flis levert av Skogr. Maku er en keramisk fliskolleksjon 1 stein
a Gr() I I l effekt. Kolleksjonen henter sin inspirasjon fra natursteins
evige sjarm og etterligner matt stein 1 myke, naturlige farger.

Baderomsinnredning fra Idea Group Bathrooms i serien

Cubik.

Alle bilder er produktfoto fra leverandgrer eller illustrasjonsbilder.
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AVAON

KAP. 5 - LEILIGHETENE

. Leiligheten ligger direkte sydvestvendt i niva med

Type: 4-roms doolassen b 1t ol

gardsplassen har en spesielt romlig langstrakt hall hvor New

. York glasset leder ut mot Oslo fjorden 1 det fjerne. Separat

E ta SJ e. 2 WC og vaskerom er neye plassert 1 hallen som ogsa gir

tilgang to sweeter med store egne bad, og et separat kontor
B R A 1 7 O I( Vim -bibliotek. Igjen er kjokken med plass til et romslig spisebord

g y I g sp

og sittegruppe 1 oppholdsrom tydelig definert med et sprang

P -rom: 1 7 O k vm 1 fasaden hvor gasspeisen er plassert som en kile mellom de

takheye glassene, rommene, balkongen og utsikten.

Uterom: 46 kvm

i
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Matt, 600x600 pa gulv.
| nedsenket dusjsone
Maku Nut Gres Macro-
mosaico Anticato Matt
30x30

600x600 pa vegg i
kombinasjon med malte
vegdflater

sparklet og malt betong
eller gips, i hvit farge.
Sparklet og malt over-
gang mellom vegg og
tak. Valgfri farge (gjelder
en farge for hele leilighe-
ten)

Innvendig skyveder type
Viva Porte i hoyde ca.
240cm fra Expo Nova, farge
hvit.

Group. Integrert vask i Aqu-
atek uten oppkant. Skuff

i Noce canaletto (valnott),
soft close. Speil integrert

i flis. Dusjhjgrne i glass fra
INR, Edge, 90x90.

ROM/DEL|GULV VEGGER HIMLING VINDUER DOJRER INNREDNING ELEKTRO VVS
"SOV 1 1-stavs 185mm parkett Sparklet og malt robust Himlinger leveres som Utvendig aluminiumsbe- Innvendig derer type Viva Garderobeinnredning fra Belysning fra Iguzzini ihht. Vannbaren gulvvarme.
S(VALK . i eik, 13 mm, Select gips Jotun Silke 0486, sparklet og malt betong lagte trevinduer, farge Porte i hgyde ca. 240cm Studio Sigdal. lysplan. Brytere og stikk
GARDERO- | fra Timberwise (valgfri (Lys sandfarge) eller gips, i hvit farge. RAL 7021. Sparklet og fra Expo Nova, farge hvit. type Elko Pluss.
BE" standardfarge). Fotlister Sparklet og malt over- malte foringer i veggfar- Dgrvrider type Olivari Lama
95mm glattkant, sparklet gang mellom vegg og ge uten gerikt (list) rundt krom fra Expo Nova.
spikerhull, malt som ve tak. Valgfri farge (gjelder | vinduene. Innvendig,
gg. en farge for hele leilighe- | farge NCS 8500. Vridere
ten) i sort
SOv 2 1-stavs 185mm parkett Sparklet og malt robust Himlinger leveres som Utvendig aluminiumsbe- Innvendig derer type Viva N/A Belysning fra Iguzzini ihht. Vannbaren gulvvarme.
i eik, 13 mm, Select gips Jotun Silke 0486, sparklet og malt betong lagte trevinduer, farge Porte i hayde ca. 240cm lysplan. Brytere og stikk
fra Timberwise (valgfri (Lys sandfarge) eller gips, i hvit farge. RAL 7021. Sparklet og fra Expo Nova, farge hvit. type Elko Pluss.
standardfarge). Fotlister Sparklet og malt over- malte foringer i veggfar- Dervrider type Olivari Lama
95mm glattkant, sparklet gang mellom vegg og ge uten gerikt (list) rundt krom fra Expo Nova.
spikerhull, malt som ve tak. Valgfri farge (gjelder | vinduene. Innvendig,
gg. en farge for hele leilighe- | farge NCS 8500. Vridere
ten) i sort
KONTOR/ 1-stavs 185mm parkett Sparklet og malt robust Himlinger leveres som Utvendig aluminiumsbe- Innvendig derer type Viva N/A Belysning fra Iguzzini ihht. Vannbaren gulvvarme.
SO i eik, 13 mm, Select gips Jotun Silke 0486, sparklet og malt betong lagte trevinduer, farge Porte i hayde ca. 240cm lysplan. Brytere og stikk
fra Timberwise (valgfri (Lys sandfarge) eller gips, i hvit farge. RAL 7021. Sparklet og fra Expo Nova, farge hvit. type Elko Pluss.
standardfarge). Fotlister Sparklet og malt over- malte foringer i veggfar- Dervrider type Olivari Lama
95mm glattkant, sparklet gang mellom vegg og ge uten gerikt (list) rundt krom fra Expo Nova.
spikerhull, malt som ve tak. Valgfri farge (gjelder | vinduene. Innvendig,
gg. en farge for hele leilighe- | farge NCS 8500. Vridere
ten) i sort
STUE, 1-stavs 185mm parkett Sparklet og malt robust Himlinger leveres som Utvendig aluminiumsbe- Glassder i tilsvarende ut- Kjekken Black EIm / F2 Belysning fra Iguzzini ihht. "Vannbaren gulvvarme.
E;g:gﬁl i eik, 13 mm, Select gips i farge Jotun Merk sparklet og malt betong lagte trevinduer, farge forelse som delvegg, glass | Nero touch fra Expo Nova. | lysplan. Brytere og stikk Kjekkenkran fra Dornbracht, Sync
fra Timberwise (valgfri Strandsand 1563. Del- eller gips, i hvit farge. RAL 7021. Sparklet og m/ merk innramming, New | Benkeplate kompositt, type Elko Pluss. Nedvendi- | m/ uttrekk, finish Dark Platinum."
standardfarge). Fotlister | vegg i glass m/ merk inn- | Sparklet og malt over- malte foringer i veggfar- York-style. 20mm. Hvitevarer fra Miele. | ge uttak for hvitevarer
95mm glattkant, sparklet | ramming, New York-style | gang mellom vegg og ge uten gerikt (list) rundt Gasspeis Superior 1100 fra
spikerhull, malt som ve mot hall. tak. Valgfri farge (gjelder | vinduene. Innvendig, Peisselskabet.
gg. en farge for hele leilighe- | farge NCS 8500. Vridere
ten) i sort
BAD 1 Fra Skégr: Maku Nut, Maku Sand, Matt, Himlinger leveres som N/A Innredning Cubik fra Idea Belysning fra Iguzzini ihht. Vannbaren gulvvarme.

lysplan. Brytere og stikk
type Elko Pluss. Varmeka-
bler i gulv.

Armaturer og dusjgarnityr i krom
fra Dornbracht:

Servantarmatur Meta 125mm.
Showerpipe Meta @220mm.
Vegghengt toalett fra Duravit, Me
By Starck med soft close sete og
trykknapp i krom.

Slukrenne fra Unidrain serie
Highline
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ROM/DEL|GULV VEGGER HIMLING VINDUER DORER INNREDNING ELEKTRO VVS
BAD 2 Fra Skégr: Maku Nut, Maku Sand, Matt, Himlinger leveres som sparklet | N/A Innvendig skyveder type Innredning Cubik fra Idea Belysning fra Iguzzini ihht. Vannbaren gulvvarme.
Matt, 600x600 pa gulv. 600x600 pa vegg i og malt betong eller gips, i Viva Porte i hgyde ca. Group. Integrert vask i Aqu- | lysplan. Brytere og stikk Armaturer og dusjgarnityr i krom
| nedsenket dusjsone kombinasjon med malte hvit farge. Sparklet og malt 240cm fra Expo Nova, farge | atek uten oppkant. Skuff type Elko Pluss. Varmeka- fra Dornbracht:
Maku Nut Gres Macro- veggflater overgang mellom vegg og tak. hvit. i Noce canaletto (valngtt), bler i gulv. Servantarmatur Meta 125mm.
mosaico Anticato Matt Valgfri farge (gjelder en farge soft close. Speil integrert Showerpipe Meta @220mm.
30x30 for hele leiligheten) i flis. Dusjhjerne i glass fra Vegghengt toalett fra Duravit, Me
INR, Edge, 90x90. By Starck med soft close sete og
trykknapp i krom.
Slukrenne fra Unidrain serie
Highline
TEKN. VASK | Fra Skégr: Maku Nut, Sparklet og malt ro- Himlinger leveres som sparklet | N/A Innvendig derer type Viva Innredning Cubik fra Idea Belysning fra Iguzzini ihht. Opplegg for vaskemaskin.
Matt, 600x600 pa gulv bust gips i farge Mark og malt betong eller gips, i Porte i hgyde ca. 240cm Group. Integrert vask i Aqu- | lysplan. Brytere og stikk Vannbaren gulvvarme.
Strandsand Jotun 1563. hvit farge. Sparklet og malt fra Expo Nova, farge hvit. atek. Skuff i Rovere Nodi type Elko Pluss. Varmeka-
overgang mellom vegg og tak. Dgrvrider type Olivari Lama | (lys eik), soft close. Speil bler i gulv. Uttak for vaske-
Valgfri farge (gjelder en farge krom fra Expo Nova. integrert i flis. Benkeplate maskin og terketrommel.
for hele leiligheten) over opplegg for vaske-
maskin og terketrommel.
Aggregat for ventilasjon.
HALL Alta skifer natur fallende | Sparklet og malt robust Himlinger leveres som sparklet | N/A Inngangsder til leiligheten Garderobeinnredning fra Belysning fra Iguzzini ihht. Vannbaren gulvvarme.
lengder. gips i farge Jotun Merk og malt betong eller gips, i leveres i malt kompakt utfe- | Studio Sigdal. Fronter i lysplan. Brytere og stikk
Strandsand 1563. Del- hvit farge. Sparklet og malt relse med ngdvendig brann | MDF malt i tilsvarende far- | type Elko Pluss. Portte-
vegg i glass m/ merk inn- | overgang mellom vegg og tak. og lydklassifisering. ge som vegg. lefonanlegg med video
ramming, New York-style | Valgfri farge (gjelder en farge kamera.
mot hall. for hele leiligheten)
wcC Fra Skégr: Maku Nut, Sparklet og malt ro- Himlinger leveres som sparklet | N/A Innvendig derer type Viva Innredning Cubik fra Idea Belysning fra Iguzzini ihht. Vannbaren gulvvarme.
Matt, 600x600 pa gulv bust gips i farge Mark og malt betong eller gips, i Porte i hayde ca. 240cm Group. Integrert vask i Aqu- | lysplan. Brytere og stikk Vegghengt toalett Duravit ME By
Strandsand Jotun 1563. hvit farge. Sparklet og malt fra Expo Nova, farge hvit. atek. Skuff i Rovere Nodi type Elko Pluss. Starck med trykknapp i krom, soft
overgang mellom vegg og tak. Dervrider type Olivari Lama | (lys eik), soft close. Speil close sete.
Valgfri farge (gjelder en farge krom fra Expo Nova. integrert i flis. Dornbracht servantarmatur Meta
for hele leiligheten) 125mm, i krom.
"BOD/ Alta skifer natur fallende | Sparklet og malt ro- Betonghimling stevbundet N/A Der leveres i malt kompakt | N/A Belysning i henhold til Kan inneholde tekniske installasjo-
;I;IEIT\II\IG L lengder. bust gips i farge Mark utferelse. Farge anvises av lysplan. ner som varmepumpe og aggre-
LESARiEAL, Strandsand Jotun 1563. arkitekt. gat.
PLAN1T)"
BALKONG Tremmegulv i Mgre Royal | N/A Undertak/ Takutstikk i slett N/A N/A N/A Belysning fra Iguzzini ihht. Ett stk frostsikret utekran
RB10 med riller opp. lavekledning, gran, dekkbesiet lysplan. Brytere og stikk
i farge bestemt av ark avstemt type Elko Pluss.
med fasade foravrig.
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Leilighet 2

AVAOY:

KAP. 5 - LEILIGHETENE

. Denne noe mer kompakte leiligheten har sine egne unike
Type: 3-roms

kvaliteter med en rektanguler funksjonell innredet hall som

. leder direkte til plass for spisebordet mot vest og med et noe
E ta SJ e. 2 mer tilbaketrukket kjokken. Gasspeisen markerer overgangen

mellom kjekkenet og sittegruppen 1 oppholdsrommet.

BRA: 137 kvm i ¢ UL
Videre fra hallen leder en mer privat gang til separat WC ‘ Il.ﬂ T
P -rom: 1 3 7 k \VAaq! og vask og deretter til en av de to sweetene med romslige ] | 65m” | (|
separate bad. Det storste soverommet har i denne leiligheten Garderobe *!!E!!- e
U terom: 3 O k vm skyveder direkte til balkongen som vender mot sydvest og

nord mot Serkedalens dype skoger og belgende aser.

| =5 T
IS

F=3 r=31r=1r=1
e e e |
b=d b=d b=d b=4d
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ROM/DEL|GULV VEGGER HIMLING VINDUER DOJRER INNREDNING ELEKTRO VVS
SOV 1 1-stavs 185mm parkett Sparklet og malt robust Himlinger leveres som Utvendig aluminiumsbe- Innvendig skyveder type Garderobeinnredning fra Belysning fra Iguzzini ihht. Vannbaren gulvvarme.
i eik, 13 mm, Select gips Jotun Silke 0486, sparklet og malt betong lagte trevinduer, farge Viva Porte i heyde ca. Studio Sigdal. lysplan. Brytere og stikk
fra Timberwise (valgfri (Lys sandfarge) eller gips, i hvit farge. RAL 7021. Sparklet og 240cm fra Expo Nova, farge type Elko Pluss.
standardfarge). Fotlister Sparklet og malt over- malte foringer i veggfar- hvit.
95mm glattkant, sparklet gang mellom vegg og ge uten gerikt (list) rundt
spikerhull, malt som ve tak. Valgfri farge (gjelder | vinduene. Innvendig,
gg. en farge for hele leilighe- | farge NCS 8500. Vridere
ten) i sort
SOv 2 1-stavs 185mm parkett Sparklet og malt robust Himlinger leveres som Utvendig aluminiumsbe- Innvendig derer type Viva N/A Belysning fra Iguzzini ihht. Vannbaren gulvvarme.
i eik, 13 mm, Select gips Jotun Silke 0486, sparklet og malt betong lagte trevinduer, farge Porte i hayde ca. 240cm lysplan. Brytere og stikk
fra Timberwise (valgfri (Lys sandfarge) eller gips, i hvit farge. RAL 7021. Sparklet og fra Expo Nova, farge hvit. type Elko Pluss.
standardfarge). Fotlister Sparklet og malt over- malte foringer i veggfar- Dervrider type Olivari Lama
95mm glattkant, sparklet gang mellom vegg og ge uten gerikt (list) rundt krom fra Expo Nova.
spikerhull, malt som ve tak. Valgfri farge (gjelder | vinduene. Innvendig,
gg. en farge for hele leilighe- | farge NCS 8500. Vridere
ten) i sort
STUE, 1-stavs 185mm parkett Sparklet og malt robust Himlinger leveres som Utvendig aluminiumsbe- Glassder i tilsvarende ut- Kjekken Black EIm / F2 Belysning fra Iguzzini ihht. "Vannbaren gulvvarme.
g;gEEELTE i eik, 13 mm, Select gips i farge Jotun Merk sparklet og malt betong lagte trevinduer, farge forelse som delvegg, glass | Nero touch fra Expo Nova. | lysplan. Brytere og stikk Kjekkenkran fra Dornbracht, Sync
fra Timberwise (valgfri Strandsand 1563. Del- eller gips, i hvit farge. RAL 7021. Sparklet og m/ merk innramming, New | Benkeplate kompositt, type Elko Pluss. Nedvendi- | m/ uttrekk, finish Dark Platinum."
standardfarge). Fotlister | vegg i glass m/ merk inn- | Sparklet og malt over- malte foringer i veggfar- York-style. 20mm. Hvitevarer fra Miele. | ge uttak for hvitevarer
95mm glattkant, sparklet | ramming, New York-style | gang mellom vegg og ge uten gerikt (list) rundt Gasspeis Superior 1100 fra
spikerhull, malt som ve mot hall. tak. Valgfri farge (gjelder | vinduene. Innvendig, Peisselskabet.
gg. en farge for hele leilighe- | farge NCS 8500. Vridere
ten) i sort
GANG 1-stavs 185mm parkett Sparklet og malt robust Himlinger leveres som N/A Innvendig skyveder type N/A Belysning fra Iguzzini ihht. Vannbaren gulvvarme.
i eik, 13 mm, Select gips Jotun Silke 0486, sparklet og malt betong Viva Porte i hgyde ca. lysplan. Brytere og stikk
fra Timberwise (valgfri (Lys sandfarge) eller gips, i hvit farge. 240cm fra Expo Nova, farge type Elko Pluss.
standardfarge). Fotlister Sparklet og malt over- hvit.
95mm glattkant, sparklet gang mellom vegg og
spikerhull, malt som ve tak. Valgfri farge (gjelder
gg. en farge for hele leilighe-
ten)
BAD 1 Fra Skégr: Maku Nut, Maku Sand, Matt, Himlinger leveres som N/A Innvendig skyveder type Innredning Cubik fra Idea Belysning fra Iguzzini ihht. Vannbaren gulvvarme.
Matt, 600x600 pa gulv. 600x600 pa vegg i sparklet og malt betong Viva Porte i hgyde ca. Group. Integrert vask i Aqu- | lysplan. Brytere og stikk Armaturer og dusjgarnityr i krom
| nedsenket dusjsone kombinasjon med malte eller gips, i hvit farge. 240cm fra Expo Nova, farge | atek uten oppkant. Skuff type Elko Pluss. Varmeka- fra Dornbracht:
Maku Nut Gres Macro- veggflater Sparklet og malt over- hvit. i Noce canaletto (valnatt), bler i gulv. Servantarmatur Meta 125mm.
mosaico Anticato Matt gang mellom vegg og soft close. Speil integrert Showerpipe Meta @220mm.
30x30 tak. Valgfri farge (gjelder i flis. Dusjhjgrne i glass fra Vegghengt toalett fra Duravit, Me
en farge for hele leilighe- INR, Edge, 90x90. By Starck med soft close sete og
ten) trykknapp i krom.
Slukrenne fra Unidrain serie
Highline
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Royal RB10 med riller
opp.

lavekledning, gran, dekkbe-
siet i farge bestemt av ark
avstemt med fasade forgv-

rig.

ihht. lysplan. Brytere og
stikk type Elko Pluss.

ROM/DEL |GULV VEGGER HIMLING VINDUER D@RER INNREDNING ELEKTRO VVS
BAD 2 Fra Skégr: Maku Nut, Maku Sand, Matt, Himlinger leveres som spar- | N/A Innvendig skyveder type | Innredning fra Idea Belysning fra Iguzzini "Vannbaren gulvvarme.
Matt, 600x600 pa gulv. | 600x600 pa vegg i klet og malt betong eller Viva Porte i hgyde ca. Group. Integrert vask i ihht. lysplan. Brytere og | Armaturer og dusjgarnityr i
| nedsenket dusjsone kombinasjon med mal- | gips, i hvit farge. Sparklet og 240cm fra Expo Nova, Aquatek. Skuff i Rovere stikk type Elko Pluss. krom fra Dornbracht:
Maku Nut Gres Macro- | te veggflater malt overgang mellom vegg farge hvit. Nodi (lys eik). Speil inte- | Varmekabler i gulv. Servantarmatur Meta 125mm.
mosaico Anticato Matt og tak. Valgfri farge (gjelder grert i flis. Fast dusjvegg Showerpipe Meta @220mm.
30x30 en farge for hele leiligheten) i glass fra INR, Edge, ca. Vegghengt toalett fra Duravit,
70 cm. Me By Starck med soft close
sete og trykknapp i krom.
Slukrenne fra Unidrain serie
Highline"
TEKN. VASK | Fra Skégr: Maku Nut, | Sparklet og malt ro- Himlinger leveres som spar- | N/A Innvendig derer type Innredning Cubik fra Idea | Belysning fra Iguzzini Opplegg for vaskemaskin.
Matt, 600x600 pa gulv | bust gips i farge Mark | klet og malt betong eller Viva Porte i hgyde ca. Group. Integrert vask i ihht. lysplan. Brytere og | Vannbaren gulvvarme.
Strandsand Jotun gips, i hvit farge. Sparklet og 240cm fra Expo Nova, Aquatek. Skuff i Rovere stikk type Elko Pluss.
1563. malt overgang mellom vegg farge hvit. Dervrider type | Nodi (lys eik), soft clo- Uttak for vaskemaskin og
og tak. Valgfri farge (gjelder Olivari Lama krom fra se. Speil integrert i flis. terketrommel.
en farge for hele leiligheten) Expo Nova. Benkeplate over opplegg
for vaskemaskin og ter-
ketrommel. Aggregat for
ventilasjon.
HALL Alta skifer natur fallen- | Sparklet og malt ro- Himlinger leveres som spar- | N/A Inngangsder til leilig- Garderobeinnredning fra | Belysning fra Iguzzini Vannbaren gulvvarme.
de lengder. bust gips i farge Jotun | klet og malt betong eller heten leveres i malt Studio Sigdal. Fronter i ihht. lysplan. Brytere og
Merk Strandsand 1563. | gips, i hvit farge. Sparklet og kompakt utferelse med MDF malt i tilsvarende stikk type Elko Pluss.
Delvegg i glass m/ malt overgang mellom vegg nedvendig brann og lyd- | farge som vegg. Porttelefonanlegg med
merk innramming, New | og tak. Valgfri farge (gjelder klassifisering. video kamera.
York-style mot hall. en farge for hele leiligheten)
wc Fra Skégr: Maku Nut, Sparklet og malt ro- Himlinger leveres som spar- | N/A Innvendig derer type Innredning Cubik fra Idea | Belysning fra Iguzzini "Vannbaren gulvvarme.
Matt, 600x600 pa gulv | bust gips i farge Mark | klet og malt betong eller Viva Porte i hgyde ca. Group. Integrert vask i ihht. lysplan. Brytere og | Vegghengt toalett Duravit ME
Strandsand Jotun gips, i hvit farge. Sparklet og 240cm fra Expo Nova, Aquatek. Skuff i Rovere | stikk type Elko Pluss. By Starck med trykknapp i
1563. malt overgang mellom vegg farge hvit. Darvrider type | Nodi (lys eik), soft close. krom, soft close sete.
og tak. Valgfri farge (gjelder Olivari Lama krom fra Speil integrert i flis. Dornbracht servantarmatur
en farge for hele leiligheten) Expo Nova. Meta 125mm, i krom. "
"BOD/ Alta skifer natur fallen- | Sparklet og malt ro- Betonghimling stevbundet N/A Der leveres i malt kom- N/A Belysning i henhold til Kan inneholde tekniske instal-
(TIEIT\II\IG EL de lengder. bust gips i farge Mark pakt utferelse. Farge lysplan. lasjoner som varmepumpe og
LESAREAL, Strandsand Jotun anvises av arkitekt. aggregat.
PLAN1)" 1563.
BALKONG Tremmegulv i Mgre N/A Undertak/ Takutstikk i slett N/A N/A N/A Belysning fra Iguzzini Ett stk frostsikret utekran
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Leilighet

A101

Bod/tekn.
. Nar man ankommer hallen ser man utsikten mot dalen og .
Type: 3-roms . ol kvl n
byen mot syd gjennom New York glasset. En spesiell kvalitet 3 i, 2400 M
. er at inngangspartiet er direkte knyttet til sportshoden og at i ' , = 1:7
E ta SJ e. 1 hallen med sin romslige form fint kan innredes med bade G‘ﬁardemb‘e

sittegruppe og et mindre kontor.

Garderobe

BRA: 156 kvm
Sittegruppen 1 stuen er tydelig definert i forhold til kjekkenet
P -rom: 1 5 6 k vm som er plassert i en tilbaketrukket nisje. Spisebordet kan

strekke seg langs glass- og skyveder mot balkongen.
Uterom: 41,5 kvm

To sweeter har egne romslige bad i hver sin ende av

leiligheten. Takheye glass og den sydvest vendte balkong

svevende over byen og skogen skaper en spesiell intim og

hyggelig atmostaere 1 denne leiligheten.
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ROM/DEL|GULV VEGGER HIMLING VINDUER DOJRER INNREDNING ELEKTRO VVS

Soverom 1 1-stavs 185mm parkett Sparklet og malt robust Himlinger leveres som Utvendig aluminiumsbe- Innvendig derer type Viva Garderobeinnredning fra Belysning fra Iguzzini ihht. Vannbaren gulvvarme.

iialen i eik, 13 mm, Select gips Jotun Silke 0486, sparklet og malt betong lagte trevinduer, farge Porte i hgyde ca. 240cm Studio Sigdal. lysplan. Brytere og stikk

garderobe fra Timberwise (valgfri (Lys sandfarge) eller gips, i hvit farge. RAL 7021. Sparklet og fra Expo Nova, farge hvit. type Elko Pluss.
standardfarge). Fotlister Sparklet og malt over- malte foringer i veggfar- Dgrvrider type Olivari Lama
95mm glattkant, sparklet gang mellom vegg og ge uten gerikt (list) rundt krom fra Expo Nova.
spikerhull, malt som ve tak. Valgfri farge (gjelder | vinduene. Innvendig,
gg. en farge for hele leilighe- | farge NCS 8500. Vridere

ten) i sort

Soverom 2 1-stavs 185mm parkett Sparklet og malt robust Himlinger leveres som Utvendig aluminiumsbe- Innvendig derer type Viva N/A Belysning fra Iguzzini ihht. Vannbaren gulvvarme.
i eik, 13 mm, Select gips Jotun Silke 0486, sparklet og malt betong lagte trevinduer, farge Porte i hayde ca. 240cm lysplan. Brytere og stikk
fra Timberwise (valgfri (Lys sandfarge) eller gips, i hvit farge. RAL 7021. Sparklet og fra Expo Nova, farge hvit. type Elko Pluss.
standardfarge). Fotlister Sparklet og malt over- malte foringer i veggfar- Dervrider type Olivari Lama
95mm glattkant, sparklet gang mellom vegg og ge uten gerikt (list) rundt krom fra Expo Nova.
spikerhull, malt som ve tak. Valgfri farge (gjelder | vinduene. Innvendig,
gg. en farge for hele leilighe- | farge NCS 8500. Vridere

ten) i sort

Stue, kjgk- 1-stavs 185mm parkett Sparklet og malt robust Himlinger leveres som Utvendig aluminiumsbe- Glassder i tilsvarende ut- Kjekken Black EIm / F2 Belysning fra Iguzzini ihht. "Vannbaren gulvvarme.

Is(fu"é ShESS i eik, 13 mm, Select gips i farge Jotun Merk sparklet og malt betong lagte trevinduer, farge forelse som delvegg, glass | Nero touch fra Expo Nova. | lysplan. Brytere og stikk Kjekkenkran fra Dornbracht, Sync
fra Timberwise (valgfri Strandsand 1563. Del- eller gips, i hvit farge. RAL 7021. Sparklet og m/ merk innramming, New | Benkeplate kompositt, type Elko Pluss. m/ uttrekk, finish Dark Platinum."
standardfarge). Fotlister | vegg i glass m/ merk inn- | Sparklet og malt over- malte foringer i veggfar- York-style. 20mm. Hvitevarer fra Miele.
95mm glattkant, sparklet | ramming, New York-style | gang mellom vegg og ge uten gerikt (list) rundt Gasspeis Superior 1100 fra
spikerhull, malt som ve mot hall. tak. Valgfri farge (gjelder | vinduene. Innvendig, Peisselskabet.
gg. en farge for hele leilighe- | farge NCS 8500. Vridere

ten) i sort
Hall Alta skifer natur fallende | Sparklet og malt robust Himlinger leveres som N/A Inngangsder til leiligheten Garderobeinnredning fra Belysning fra Iguzzini ihht. Vannbaren gulvvarme.
lengder. gips i farge Jotun Merk sparklet og malt betong leveres i malt kompakt utfe- | Studio Sigdal. Fronter i lysplan. Brytere og stikk
Strandsand 1563. Del- eller gips, i hvit farge. relse med ngdvendig brann | MDF malt i tilsvarende far- | type Elko Pluss. Portte-
vegg i glass m/ merk inn- | Sparklet og malt over- og lydklassifisering. ge som vegg. lefonanlegg med video
ramming, New York-style | gang mellom vegg og kamera.
mot hall. tak. Valgfri farge (gjelder
en farge for hele leilighe-
ten)
Bad 1 Fra Skégr: Maku Nut, Maku Sand, Matt, Himlinger leveres som N/A Innvendig skyveder type Innredning Cubik fra Idea Belysning fra Iguzzini ihht. Vannbaren gulvvarme.
Matt, 600x600 pa gulv. 600x600 pa vegg i sparklet og malt betong Viva Porte i hgyde ca. Group. Integrert vask i Aqu- | lysplan. Brytere og stikk Armaturer og dusjgarnityr i krom
| nedsenket dusjsone kombinasjon med malte eller gips, i hvit farge. 240cm fra Expo Nova, farge | atek uten oppkant. Skuff type Elko Pluss. Varmeka- fra Dornbracht:
Maku Nut Gres Macro- veggflater Sparklet og malt over- hvit. i Noce canaletto (valnatt), bler i gulv. Servantarmatur Meta 125mm.
mosaico Anticato Matt gang mellom vegg og soft close. Speil integrert Showerpipe Meta @220mm.
30x30 tak. Valgfri farge (gjelder i flis. Dusjhjgrne i glass fra Vegghengt toalett fra Duravit, Me
en farge for hele leilighe- INR, Edge, 90x90. By Starck med soft close sete og
ten) trykknapp i krom.
Slukrenne fra Unidrain serie
Highline
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RB10 med riller opp.

i slett lavekledning,
gran, dekkbesiet i farge
bestemt av ark avstemt
med fasade foravrig.

lysplan. Brytere og stikk
type Elko Pluss.

ROM/DEL|GULV VEGGER HIMLING VINDUER DOJRER INNREDNING ELEKTRO VVS
Bad 2 Fra Skégr: Maku Nut, Maku Sand, Matt, Himlinger leveres som N/A Innvendig skyveder type Innredning Cubik fra Idea Belysning fra Iguzzini ihht. Vannbaren gulvvarme.
Matt, 600x600 pa gulv. 600x600 pa vegg i sparklet og malt betong Viva Porte i hgyde ca. Group. Integrert vask i Aqu- | lysplan. Brytere og stikk Armaturer og dusjgarnityr i krom
| nedsenket dusjsone kombinasjon med malte eller gips, i hvit farge. 240cm fra Expo Nova, farge | atek uten oppkant. Skuff type Elko Pluss. Varmeka- fra Dornbracht:
Maku Nut Gres Macro- veggflater Sparklet og malt over- hvit. i Noce canaletto (valngtt), bler i gulv. Servantarmatur Meta 125mm.
mosaico Anticato Matt gang mellom vegg og soft close. Speil integrert Showerpipe Meta ©220mm.
30x30 tak. Valgfri farge (gjelder i flis. Dusjhjgrne i glass fra Vegghengt toalett fra Duravit, Me
en farge for hele leilighe- INR, Edge, 90x90. By Starck med soft close sete og
ten) trykknapp i krom.
Slukrenne fra Unidrain serie
Highline
WC/vask Fra Skégr: Maku Nut, Sparklet og malt ro- Himlinger leveres som N/A Innvendig derer type Viva Innredning Cubik fra Idea Belysning fra Iguzzini ihht. Vegghengt toalett Duravit ME By
Matt, 600x600 pa gulv bust gips i farge Mark sparklet og malt betong Porte i hgyde ca. 240cm Group. Integrert vask i Aqu- | lysplan. Brytere og stikk Starck med trykknapp i krom, soft
Strandsand Jotun 1563. eller gips, i hvit farge. fra Expo Nova, farge hvit. atek. Skuff i Rovere Nodi type Elko Pluss. Uttak for close sete. Opplegg for vaskemas-
Sparklet og malt over- Dgrvrider type Olivari Lama | (lys eik), soft close. Speil vaskemaskin og terketrom- | kin. Vannbaren gulvvarme.
gang mellom vegg og krom fra Expo Nova. integrert i flis. Benkeplate mel
tak. Valgfri farge (gjelder over opplegg for vaskemas-
en farge for hele leilighe- kin og terketrommel.
ten)
Bod/teknisk | Stgvbundet betonggulv Sparklet og malt ro- Betonghimling stevbun- N/A Innvendig derer type Viva Aggregat for ventilasjon. Belysning i henhold til Kan inneholde tekniske installasjo-
bust gips i farge Mark det Porte i hgyde ca. 240cm lysplan. ner som varmepumpe og aggre-
Strandsand Jotun 1563. fra Expo Nova, farge hvit. gat.
Darvrider type Olivari Lama
krom fra Expo Nova.
Balkong Tremmegulv i Mgre Royal | N/A Undertak/ Takutstikk N/A N/A N/A Belysning fra Iguzzini ihht. Ett stk frostsikret utekran
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Leilighet 4
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KAP. 5 - LEILIGHETENE

Bod/tekn.

. I denne leiligheten ankommer man et svert romslig kjokken
Type: 4-roms

og en romslig plass for spisebord omsluttet av takhoyt glass

. med skyveder direkte ut pa balkongen. Sittegruppen i
E ta SJ (S 1 oppholdsrommet er tydelig definert av gasspeisen og den
vestvendte utsikten mot marka. Leiligheten inneholder
B R A : 1 7 2 , 5 k \VAR0! foruten WC og vaskerom to romsligé sweeter med egne bad.
P -rom: 1 7 2 , 5 k vm En spesiell kvalitet er at hallen er direkte tilknyttet
sportsboden og at kontor- bibliotek er plassert i forlengelse av
U terom: 3 5 k vm oppholdsrommet med gjennomgaende glass mot utsikten.
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Matt, 600x600 pa gulv.
| nedsenket dusjsone
Maku Nut Gres Macro-
mosaico Anticato Matt
30x30

600x600 pa vegg i
kombinasjon med malte
veggdflater

sparklet og malt betong
eller gips, i hvit farge.
Sparklet og malt over-
gang mellom vegg og
tak. Valgfri farge (gjelder
en farge for hele leilighe-
ten)

Viva Porte i hgyde ca.
240cm fra Expo Nova, farge
hvit.

Group. Integrert vask i Aqu-

atek uten oppkant. Skuff

i Noce canaletto (valngtt),
soft close. Speil integrert

i flis. Dusjhjerne i glass fra
INR, Edge, 90x90.

ROM/DEL|GULV VEGGER HIMLING VINDUER DORER INNREDNING ELEKTRO VVS
"SOV 1 1-stavs 185mm parkett Sparklet og malt robust Himlinger leveres som Utvendig aluminiumsbe- Innvendig derer type Viva Garderobeinnredning fra Belysning fra Iguzzini ihht. Vannbaren gulvvarme.
S(VALK - i eik, 13 mm, Select gips Jotun Silke 0486, sparklet og malt betong lagte trevinduer, farge Porte i hgyde ca. 240cm Studio Sigdal. lysplan. Brytere og stikk
GARDERO- | fra Timberwise (valgfri (Lys sandfarge) eller gips, i hvit farge. RAL 7021. Sparklet og fra Expo Nova, farge hvit. type Elko Pluss.
BE" standardfarge). Fotlister Sparklet og malt over- malte foringer i veggfar- Dgrvrider type Olivari Lama
95mm glattkant, sparklet gang mellom vegg og ge uten gerikt (list) rundt krom fra Expo Nova.
spikerhull, malt som ve tak. Valgfri farge (gjelder | vinduene. Innvendig,
ag. en farge for hele leilighe- | farge NCS 8500. Vridere
ten) i sort
SOV 2 1-stavs 185mm parkett Sparklet og malt robust Himlinger leveres som Utvendig aluminiumsbe- Innvendig derer type Viva Belysning fra Iguzzini ihht. Vannbaren gulvvarme.
i eik, 13 mm, Select gips Jotun Silke 0486, sparklet og malt betong | lagte trevinduer, farge Porte i hayde ca. 240cm lysplan. Brytere og stikk
fra Timberwise (valgfri (Lys sandfarge) eller gips, i hvit farge. RAL 7021. Sparklet og fra Expo Nova, farge hvit. type Elko Pluss.
standardfarge). Fotlister Sparklet og malt over- malte foringer i veggfar- Dervrider type Olivari Lama
95mm glattkant, sparklet gang mellom vegg og ge uten gerikt (list) rundt krom fra Expo Nova.
spikerhull, malt som ve tak. Valgfri farge (gjelder | vinduene. Innvendig,
gg. en farge for hele leilighe- | farge NCS 8500. Vridere
ten) i sort
BIBLIOTEK/ | 1-stavs 185mm parkett Sparklet og malt robust Himlinger leveres som Utvendig aluminiumsbe- Innvendig derer type Viva Belysning fra Iguzzini ihht. Vannbaren gulvvarme.
gg\';‘gow i eik, 13 mm, Select gips Jotun Silke 0486, sparklet og malt betong | lagte trevinduer, farge Porte i hayde ca. 240cm lysplan. Brytere og stikk
fra Timberwise (valgfri (Lys sandfarge) eller gips, i hvit farge. RAL 7021. Sparklet og fra Expo Nova, farge hvit. type Elko Pluss.
standardfarge). Fotlister Sparklet og malt over- malte foringer i veggfar- Darvrider type Olivari Lama
95mm glattkant, sparklet gang mellom vegg og ge uten gerikt (list) rundt krom fra Expo Nova.
spikerhull, malt som ve tak. Valgfri farge (gjelder | vinduene. Innvendig,
gg. en farge for hele leilighe- | farge NCS 8500. Vridere
ten) i sort
STUE, 1-stavs 185mm parkett Sparklet og malt robust Himlinger leveres som Utvendig aluminiumsbe- Glassder i tilsvarende ut- Kjekken Black Elm / F2 Belysning fra Iguzzini ihht. Vannbaren gulvvarme.
E;EESK_FD'E i eik, 13 mm, Select gips i farge Jotun Mark sparklet og malt betong | lagte trevinduer, farge forelse som delvegg, glass | Nero touch fra Expo Nova. | lysplan. Brytere og stikk Kjokkenkran fra Dornbracht, Sync
fra Timberwise (valgfri Strandsand 1563. Del- eller gips, i hvit farge. RAL 7021. Sparklet og m/ merk innramming, New | Benkeplate kompositt, type Elko Pluss. Nedvendi- | m/ uttrekk, finish Dark Platinum.
standardfarge). Fotlister | vegg i glass m/ merk inn- | Sparklet og malt over- malte foringer i veggfar- York-style. 20mm. Hvitevarer fra Miele. | ge uttak for hvitevarer
95mm glattkant, sparklet | ramming, New York-style | gang mellom vegg og ge uten gerikt (list) rundt Gasspeis Superior 1100 fra
spikerhull, malt som ve mot hall. tak. Valgfri farge (gjelder | vinduene. Innvendig, Peisselskabet.
gg. en farge for hele leilighe- | farge NCS 8500. Vridere
ten) i sort
BAD 1 Fra Skégr: Maku Nut, Maku Sand, Matt, Himlinger leveres som N/A Innvendig skyveder type Innredning Cubik fra Idea Belysning fra Iguzzini ihht. Vannbaren gulvvarme.

lysplan. Brytere og stikk
type Elko Pluss. Varmeka-
bler i gulv.

Armaturer og dusjgarnityr i krom
fra Dornbracht:

Servantarmatur Meta 125mm.
Showerpipe Meta @220mm.
Vegghengt toalett fra Duravit, Me
By Starck med soft close sete og
trykknapp i krom.

Slukrenne fra Unidrain serie
Highline
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ROM/DEL|GULV VEGGER HIMLING VINDUER DORER INNREDNING ELEKTRO VVS
BAD 2 Fra Skégr: Maku Nut, Maku Sand, Matt, Himlinger leveres som sparklet og N/A Innvendig skyveder type Innredning fra Idea Group. | Belysning fra Iguzzini ihht. Vannbaren gulvvarme.
Matt, 600x600 pa gulv. 600x600 pa vegg i malt betong eller gips, i hvit farge. Viva Porte i hgyde ca. Integrert vask i Aquatek. lysplan. Brytere og stikk Armaturer og dusjgarnityr i krom
| nedsenket dusjsone kombinasjon med malte Sparklet og malt overgang mellom 240cm fra Expo Nova, farge | Skuff i Rovere Nodi (lys eik). | type Elko Pluss. Varmeka- fra Dornbracht:
Maku Nut Gres Macro- veggflater vegg og tak. Valgfri farge (gjelder hvit. Speil integrert i flis. Fast du- | bler i gulv. Servantarmatur Meta 125mm.
mosaico Anticato Matt en farge for hele leiligheten) sjvegg i glass fra INR, Edge, Showerpipe Meta @220mm.
30x30 ca. 70 cm. Vegghengt toalett fra Duravit, Me
By Starck med soft close sete og
trykknapp i krom.
Slukrenne fra Unidrain serie Highli-
ne.
TEKN./ VASK | Fra Skogr: Maku Nut, Sparklet og malt ro- Himlinger leveres som sparklet og N/A Innvendig derer type Viva Innredning Cubik fra Idea Belysning fra Iguzzini ihht. Opplegg for vaskemaskin.
Matt, 600x600 pa gulv bust gips i farge Mark malt betong eller gips, i hvit farge. Porte i hgyde ca. 210cm Group. Integrert vask i Aqu- | lysplan. Brytere og stikk Vannbaren gulvvarme.
Strandsand Jotun 1563. Sparklet og malt overgang mellom fra Expo Nova, farge hvit. atek. Skuff i Rovere Nodi type Elko Pluss. Uttak for
vegg og tak. Valgfri farge (gjelder Dgrvrider type Olivari Lama | (lys eik), soft close. Speil vaskemaskin og terketrom-
en farge for hele leiligheten) krom fra Expo Nova. integrert i flis. Benkeplate mel.
over opplegg for vaske-
maskin og terketrommel.
Aggregat for ventilasjon.
HALL Alta skifer natur fallende | Sparklet og malt robust Himlinger leveres som sparklet og N/A Inngangsder til leiligheten Garderobeinnredning fra Belysning fra Iguzzini ihht. Vannbaren gulvvarme.
lengder. gips i farge Jotun Mark malt betong eller gips, i hvit farge. leveres i malt kompakt utfe- | Studio Sigdal. Fronter i lysplan. Brytere og stikk
Strandsand 1563. Del- Sparklet og malt overgang mellom relse med ngdvendig brann | MDF malt i tilsvarende far- | type Elko Pluss. Portte-
vegg i glass m/ merk inn- | vegg og tak. Valgfri farge (gjelder og lydklassifisering. ge som vegg. lefonanlegg med video
ramming, New York-style | en farge for hele leiligheten) kamera.
mot hall.
wcC Fra Skégr: Maku Nut, Sparklet og malt ro- Himlinger leveres som sparklet og N/A Innvendig skyveder type Innredning Cubik fra Idea Belysning fra Iguzzini ihht. Vannbaren gulvvarme.
Matt, 600x600 pa gulv bust gips i farge Mark malt betong eller gips, i hvit farge. Viva Porte i hagyde ca. Group. Integrert vask i Aqu- | lysplan. Brytere og stikk Vegghengt toalett Duravit ME By
Strandsand Jotun 1563. Sparklet og malt overgang mellom 240cm fra Expo Nova, farge | atek. Skuff i Rovere Nodi type Elko Pluss. Starck med trykknapp i krom, soft
vegg og tak. Valgfri farge (gjelder hvit. (lys eik), soft close. Speil close sete.
en farge for hele leiligheten) integrert i flis. Dornbracht servantarmatur Meta
125mm, i krom.
BOD/ TEKN. [ Alta skifer natur fallende | Sparklet og malt ro- Betonghimling stevbundet N/A Innvendig derer type Viva N/A Belysning i henhold til Kan inneholde tekniske installasjo-
lengder. bust gips i farge Mark Porte i hayde ca. 240cm lysplan. ner som varmepumpe og aggre-
Strandsand Jotun 1563. fra Expo Nova, farge hvit. gat.
Dervrider type Olivari Lama
krom fra Expo Nova.
BALKONG Tremmegulv i Mgre Royal | N/A Undertak/ Takutstikk i slett lave- N/A N/A N/A Belysning fra Iguzzini ihht. Ett stk frostsikret utekran
RB10 med riller opp. kledning, gran, dekkbesiet i farge lysplan. Brytere og stikk
bestemt av ark avstemt med fasade type Elko Pluss.
foravrig.
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[.everansebeskrivelse

GENERELLE OPPLYSNINGER

Boligene oppferes etter gjeldende forskrift om tekniske krav
til byggverk TEK 17 og elektriske installasjoner 1 boliger
NEK 400 gjeldende fra tidspunkt for rammetillatelse.

Generelt leveres boligen med toleranseklasser etter NS 3420
med normalkrav for boliger.

Denne beskrivelsen er overordnet og ber leses sammen

med romskjema og plantegning for a fa et helhetsbilde

av leiligheten. Se romskjema for beskrivelse av
overflatebehandling av guly, vegger og tak samt innredning 1
de ulike rommene 1 leiligheten.

KONSTRUKSJON

Bygningen utfores med barekonstruksjon i betong og stal
og 1solert reisverk 1 tre. Etasjeskillere utfores 1 betong/
betongelementer.

Fasader utfores som isolert klimavegg med kombinasjons av
trepanel og metalplaterplater. Rekkverk pa balkonger leveres
1 stal og glass.

Taket utfores med barekonstruksjon 1 stal og i-bjelker eller
betong og lettak. Taket tekkes og levers med delvis «grenne»
sedum tak. Beslag leveres etter arkitekts forslag.

FELLESAREALER
Pa gulv 1 inngangsparti legges Alta skifer 1 fallende lengder, 3
bredder med fargeavstemte fuger. Det levers ogsa Alta skifer

1 trapp.

Vegger 1 inngangsparti levers delvis med robust brede plank
og delvis sparklet og malt. Himling leveres med E-kant sorte
plater med overlys og Igguzzini laser blade belysning:

Hovedinngangsder leveres i glass og aluminium, mens

inngangsderer til hver enkelt leilighet blir kompakte derer i
gjeldene brann og lydklasse.

134 /135

Trapp leveres 1 skifer/betong/stal, rekkverk utfores 1
sortlakkert stalspiler med eik handleper.

Tekniske foringer kan legges apne

Heis leveres fra Kone eller tilsvarende. Heisstol innredes
med bronseelokserte plater og speil. Fronter utfores ogsa i
bronseelokserte plater.

Det leveres belysning i fellesarealer iht forskrifter og
grunnbelysning i leiligheter samt balkonger og under
Baldakin mot gardsplass iht design fra Igguzzini Norge.

Alle hovedinngangsderer blir levert med kodelas som kan
styres fra telefon.

LEILIGHETENE

Takhgyde

Arealer 1 stue, kjokken og soverom far takheyder pa ca. 2,7
meter. I nedforede arealer som gang, bad, garderober og
vaskerom blir takheyden ca. 2,4 meter.

Gulv

Hall leveres med Alta skifer. Stue, spisestue, kjokken, soverom
og walk in closet leveres med 1-stavs eikeparkett og glatt
rettkant gulvlist malt i veggens farge. Bad, vaskerom og
toalett leveres med flis. Dusjsone leveres med nedsenket kant
og ensidig fall til linjeavlop/slukrenne mot vegg,

Innvendige vegger

Innvendige vegger leveres som isolerte stenderverksvegger i
sparklet og malt robust gips. Vegger pa bad leveres med flis.
Pa toalett og vaskerom leveres sokkelflis og malte vegger.

Himlinger
Himlinger 1 leilighetene leveres 1 sparklet og malt gips.
Rorforinger vil 1 all hovedsak bli skjult 1 vegger, himling eller

innkassninger.

Kjokken

Kjokkeninnredning leveres med eksklusiv standard fra Expo
Nova, Poliform. Kjekkenet leveres med integrerte hvitevarer,
herunder vinskap, fra Miele.

Bad og WC innredning

Pa bad og wc leveres eksklusiv innredningen av Bella

Fliser og Design. Dette inkluderer servantmebler, speil og
saniterutstyr. Armaturer leveres fra Dornbracht. Dusjvegger
leveres 1 herdes glass fra INR.

Garderober
Det leveres garderobeinnredning fra Sigdal pa soverom 1 og i
hall. Garderobe til ovrige rom kan leveres som tilvalg.

Vaskerom /Teknisk rom
Pa vaskerom leveres opplegg for vaskemaskin og
torketrommel samt utslagsvask og armatur fra Dornbracht.

Innredning kan leveres etter kjopers enske som tilvalg.

Teknisk rom 1 tilknytning til vaskerom leveres ubehandlet og
vil inneholde ventilasjonsaggregat og apne tekniske foringer.

Bod

Innvendige boder leveres med stevbundet betonggulv og
malte overflater pa vegger og himling, Innredning kan leveres
etter kjopers gnske som tilvalg.

Hver leilighet fir egen garasje med mulighet for lagring av
sportsutstyr. Det gjore oppmerksom pa at garasjen/sportsbod
er uoppvarmet og egner seg ikke til lagring av fukt- og

temperatursensitive eiendeler.
Tekniske foringer og ventilasjon legges apent.

Dgrer

Innvendige derer og skyvederer i leilighetene leveres fra
Exponova type Viva Porte med ekstra hoyde (240cm) 1 slett
utforelse uten profiler.

KAP. 6 - VIKTIG INFORMASJON

Inngangsder til den enkelte leilighet leveres 1 kompakt
utforelse med nedvendig brann- og lydisolering. Deren
fabrikk lakkeres 1 farge etter interigrarkitekts anvisning og far
med kodelas som kan styres fra mobiltelefon.

Vinduer

Vinduer leveres som trevinduer utvendig kledd med lakkert
aluminium etter utbyggers fargevalg. Innside er ferdig malt
fra fabrikk og farge kan tilpasses kjopers onske ved tidlig
beslutning..

Utforelse, inndeling og slagretning avhenger av hvilke
tekniske krav de enkelte vinduer har, herunder i forhold
til stey, brannkrav osv. Det kan forekomme nivaforskjell/
terskel mellom rom, og fra innvendige arealer til balkong/
takterrasse/markterrasse.

Listverk

I rom med parkett leveres glattkant gulvlister malt 1
veggfargen. Vindus/smyg leveres sparklet og malte uten
lister. Dorsmyg leveres med foringslist uten gerikt. Overgang
mellom vegg og himling fuges uten taklister. Tak, der og
vinduslister (gerikt) kan leveres etter kjopers onske som tilvalg.

TV / Bredband

Det leveres ett sentralt tilknytningspunkt for tv og bredband
til leiligheten og ett ferdig kablet TV uttak 1 stue og pa master
soverom. Det vil veere mulig til a velge flere uttak som tilvalg
Utbygger besorger avtale med signalleverander for tv og
bredband som tiltransporteres sameiet.

Oppvarming
Bygget vil fa varmesentral med bergvarme for bedre
energieffektivitet.

Det leveres vannbaren gulvvarme med termostater 1 alle

oppholdsrom. Varme til gulvvarme og tappevann leveres fra
individuell energisentral basert pa bergvarme.

VOKSENLIA
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[.everansebeskrivelse

Fordelerskap for gulvvarme og styringer vil bli plassert 1
vaskerom/tekniskrom eller annet egnet sted etter utbyggers
prosjektering.

Det leveres varmekabler 1 gulv pa bad for ekstra komfort og

raskere justering av temperatur.

Peis
Det leveres gasspeis superior 1100 fra peisselskabet.

VVS / Saniteranlegg

Innvendige vannledninger legges som ror i rer anlegg til
fordelerskap plassert pa vaskerom eller annet egnet sted etter
utbyggers prosjektering. Varmtvann leveres fra varmeveksler/
jordvarme 1 tillegg til egen topplastbereder som sikrer
tilstrekkelig tilforsel.

Brannslange, evt. brannslukningsapparat leveres iht

forskriftskrav

Ventilasjon

Det leveres separat balansert ventilasjonsaggregat med
varmegjenvinning 1 hver leilighet. Aggregatet plasseres
1 teknisk rom eller annet egnet sted. Nedkassning av

kanalferinger kan forekomme.

Bad, wc og vaskerom har avtrekk, mens evrige rom far egne

tilluftsventiler og avtrekk via spalter 1 der til forstnevnte rom.

Soverom 1 (hovedsoverom) leveres med kjoling som kan
redusere inne temperatur med opptil 5 grader. Kjoling til

evrige rom kan leveres som tilvalg
Luftinntak og avkast plasseres pa fasade eller over tak.

Elektro

Det elektriske anlegget leveres iht NEK 400 og ligger generelt
som skjult anlegg 1 boligen. Brytere og stikk er type Elko
Pluss. Belysning leveres fra igguzzini eller tilsvarende etter
plan fra lysdesigner. Elektro- og belysningsplan utleveres pa
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foresporsel. Alle belysningspunkter 1 leiligheten leveres med

dimmer med unntak av teknisk rom, bod og vaskerom.
Det monteres seriekoblede brannvarslere iht forskriftskrav.

Pa fasader, fellesarealer og inngangsparti er det planlagt
lysdesign som skal gi bygget et helhetlig og innbydende
inntrykk.

Det leveres ett ladepunkt med ladeboks for elbil til hver av
leilighetene plassert 1 garasjen.

Smarthus

Hver leilighet er forberedt for smartstyring ved at veggbokser,
ror, varme og ventilasjonsanlegg er dimensjonert og
tilrettelagt for dette. Kjoper bestemmer selv hvilket niva
smartstyring skal vaere pa som tilvalg.

Det legges opp til nekkelfritt adkomstsystem som styres av
elektronisk brikke, kode eller mobiltelefon.

Porttelefon
Det leveres et digitalt porttelefonsystem med bilde og toveis
kommunikasjon til hver leilighet ved inngangsparti.

Balkonger
Balkonger leveres med tremmergulv More Royal RB10 riller

opp-.

Postkasser

Det leveres en postkasse med elektronisk 1as styres av
RFID brikke eller telefon til hver leilighet. Det etableres
postkassestativ ved innkjering (forbehold om krav til
samlokalisering av postkasser).

GARASJE / PARKERING

Hver av leilighetene far parkeringsplass 1 egen garasje samt
en carport eller biloppstillingsplass. Garasjeport leveres med
handsender, utvendig kodelas og innvendig snortrekk, samt

apning at den vil veere Homelink kompatibel.

UTOMHUS AREALER

Utombhus leveres ferdig opparbeidet med beplantning og
tilsadd plen — ref utomhus/landskapsplan.

Adkomstvei leveres med infiltrasjonsapen overflate 1
betongstein eller annen egnet overflate

Portstolper levers forblendet med Altaskifer og belysning,
Automatisk skyveport og gjerde mot Jerpefaret levers sort
lakkert. @Qvrige gjerder rundt tomten blir sort flettverksgjerde.

AVFALLSHANDTERING
Det leveres avlukke for kommunens seppelbeholdere i
tilknytning til adkomstvei.

FORBEHOLD

Alle opplysninger og forhold 1 prospekt og salgsmateriell
fremkommer med forbehold om utbyggers rett til a

gjore endringer som er hensiktsmessige innenfor samme
kvalitetsniva. Utbygger skal sa langt som mulig informere
kjoper om slike endringer i forkant.

3d perspektiver og bildeeksempler benyttet 1 prospektet

er kun ment & vere av illustrativ karakter og avvik kan

forekomme. Ved motstrid gjelder leveransebeskrivelsen i

prospektet. Utsikt/utsyn og vegetasjon 1 perspektivene er

datagenerert og avvik kan foreckomme. Folgende inngar ikke

1 leveransen;

* Mopbler, innredning, kunst, pyntegjenstander, losore osv

* Fastmontert innredning som ikke kommer frem av
beskrivelsen

* Baderomsutstyr som handkleholdere, dorullholder,
toalettbarster osv.

* Utekjokken

* Beplantning pa terrasser og hagearealer.

Det tas forbehold om endringer som folge av storrelse og
plassering av rersjakter, kanalferinger og tekniske skap
som er ikke endelig prosjektert. Det kan ogsa forekomme
inspeksjonsluker som ikke vises 1 salgsunderlaget.

KAP. 6 - VIKTIG INFORMASJON

Arealer er beregnet ut fra tegninger og mindre avvik kan
forekomme som folge av justeringer 1 prosjekteringen /
utforelse uten at dette skal endre boligens funksjonalitet.
Salgstegninger kan ikke benyttes til a ta endelige mal for egne
mobler/bestillinger.
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Salgsoppgave

Oppdragsansvarlig
Dyve & Partnere Eiendomsmegling AS / Alexander Sandaas

Selger /Utbygger
Jerpefaret 12 AS v. Martin Siem

Betegnelse
Gnr. 33 Bnr. 1479 1 Oslo kommune

Byggear
2023

Forretningsforer

Forretningsforer er forelopig ikke valgt, men en tidsbegren-
set kontrakt med forretningsforer vil bli inngatt pa vegne av
sameiet ved etablering av dette. Kjoper aksepterer at selger
star fritt til & velge forretningsforer etter eget skjonn.

Byggemate

GENERELLE OPPLYSNINGER

Boligene oppfores etter gjeldende forskrift om tekniske krav
til byggverk TEK 17 og elektriske installasjoner 1 boliger
NEK 400 gjeldende fra tidspunkt for rammetillatelse.

Generelt leveres boligen med toleranseklasser etter NS 3420

med normalkrav for boliger.

Denne beskrivelsen er overordnet og ber leses sammen med
romskjema og plantegning for a fi et helhetsbilde av leilig-
heten. Se romskjema for beskrivelse av overflatebehandling
av gulv, vegger og tak samt innredning 1 de ulike rommene i

leiligheten.

KONSTRUKSJON
Bygningen utfores med barekonstruksjon 1 betong og stal og
isolert reisverk 1 tre. Etasjeskillere utfores 1 betong/betongele-

menter.

Fasader utfores som isolert klimavegg med kombinasjons av
panel og aluminiumsbeslatte panelplater. Rekkverk pa bal-

138 /139

konger leveres 1 glass.

Taket utfores med barekonstruksjon i stal og i-bjelker eller
betong og lettak. Taket tekkes og levers med “gronne” sedum
tak. Beslag leveres etter arkitekts forslag.

FELLESAREALER
Pa gulv 1 inngangsparti legges Alta skifer 60x60 og 1 trapper
leveres plasstopt ubehandlet betong.

Vegger 1 inngangsparti levers delvis med eikepanel og delvis
sparklet og malt. Himling leveres med E-kant sorte plater
med overlys og Igguzzini laser blade belysning.

Hovedinngangsder leveres i glass og aluminium, mens
inngangsdorer til hver enkelt leilighet blir kompakte dorer 1
gjeldene brannklasse. Qvrige dorer 1 fellesareal leveres som

brannklassifiserte staldorer.

Trapp leveres i1 prefabrikkert betong/stél, rekkverk utfores i
sortlakkert stalspiler med eik handleper. Trinn i trappen blir 1
behandlet betong.

Tekniske foringer kan legges apne
Heis leveres fra Kone eller tilsvarende. Heisstol innredes med
bronseelokserte plater og speil. Fronter utfores ogsa i bronse-

clokserte plater.

Belysning 1 fellesarealer leveres av Igguzzini som har designet
en plan for belysning.

Alle hovedinngangsdorer blir levert med kodelas som kan
styres fra telefon.

Arealer og fordeling pr. etasje
Primaerrom: 137 kvm - 171,70 kvm, Bruksareal: 137 kvm -

172,70 kvm

STANDARD

Takhgyde

Arealer i stue, kjokken og soverom far takheyder pa ca. 2,7
meter. [ nedforede arealer som gang, bad, garderober og
vaskerom blir takheyden ca. 2,4 meter.

Gulv: Entré og bod leveres med Alta skifer. Stue, spisestue,
kjokken, soverom og walk in closet leveres med I-stavs
eikeparkett og glatt rettkant gulvlist malt i veggens farge. Bad,
vaskerom og toalett leveres med flis. Dusjsone leveres med

nedsenket kant og ensidig fall til linjeavlgp/slukrenne mot

vegg,

Innvendige vegger: Innvendige vegger leveres som isolerte
stenderverksvegger 1 sparklet og malt gips med finer bak.
Vegger pa bad leveres med flis. P4 toalett og vaskerom leveres

sokkelflis og malte vegger.

Himlinger: Himlinger i leilighetene leveres 1 sparklet og malt
gips. Rorforinger vil 1 all hovedsak bli skjult 1 vegger, himling

eller innkassinger.

Kjokken

Kjekkeninnredning leveres med eksklusiv standard fra Sig-
dal. Kjekkenet leveres med integrerte hvitevarer, herunder
vinskap, fra Miele. Kjokkenkran leveres fra Quooker med
mulighet for kokende vann.

Bad og WC innredning

Pa bad og wc leveres eksklusiv innredningen av Bella Fliser
og Design. Dette inkluderer servantmebler, speil og saniter-
utstyr. Armaturer leveres fra Dornbracht. Dusjvegger leveres
1 herdes glass fra INR.

Garderober
Det leveres garderobeinnredning fra Sigdal pa master sove-
rom og i entre.. Garderobe til ovrige rom kan leveres som

tilvalg.

Vaskerom /Teknisk rom
Pa vaskerom leveres opplegg for vaskemaskin og torketrom-
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mel samt utslagsvask og armatur fra Dornbracht. Innredning
kan leveres etter kjopers enske som tilvalg.

Teknisk rom i tilknytning til vaskerom leveres ubehandlet og

vil inneholde ventilasjonsaggregat og apne tekniske foringer.

Bod

Innvendige bodef leveres med Alta skifer pa gulv og malte
overflater pa vegger og himling.. Innredning kan leveres etter
kjepers onske som tilvalg.

Hver leilighet far egen garasje med mulighet for lagring av
sportsutstyr. Det gjore oppmerksom pa at garasjen/sportsbod
er uoppvarmet og egner seg ikke til lagring av fukt- og tem-

peratursensitive eiendeler.
Tekniske foringer og ventilasjon legges apent.

Dorer

Innvendige derer og skyvederer 1 leilighetene leveres fra
Exponova type Viva med ekstra hoyde (240cm) 1 slett utfo-
relse uten profiler. Dor til teknisk rom leveres med standard

slette derer fra Swedor el. Lign.

Inngangsder til den enkelte leilighet leveres 1 kompakt
utforelse med nedvendig brann- og lydisolering. Doren
fabrikklakkeres 1 farge etter interierarkitekts anvisning og far

med kodelas som kan styres fra mobiltelefon.

Vinduer

Vinduer leveres som trevinduer utvendig kledd med lakkert
aluminium etter utbyggers fargevalg. Innside er ferdig malt
fra fabrikk og farge kan tilpasses kjopers onske ved tidlig
beslutning..

Utforelse, inndeling og slagretning avhenger av hvilke
tekniske krav de enkelte vinduer har, herunder 1 forhold til
stoy, brannkrav osv. Det kan foreckomme nivaforskjell/terskel
mellom rom, og fra innvendige arealer til balkong/ takterras-

se/markterrasse.

VOKSENLIA
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Listverk

I rom med parkett leveres glattkant gulvlister malt 1 veggfar-
gen. Vindus/smyg leveres sparklet og malte uten lister. Dors-
myg leveres med foringslist uten gerikt. Overgang mellom
vegg og himling fuges uten taklister. Tak, der og vinduslister

(gerikt) kan leveres etter kjopers enske som tilvalg.

TV /Bredband

Det leveres ett sentralt tilknytningspunkt for tv og bredband
til leiligheten og ett ferdig kablet TV uttak 1 stue og pa master
soverom. Det vil veere mulig til a velge flere uttak som tilvalg
Utbygger besorger avtale med signalleverander for tv og
bredband som tiltransporteres sameiet.

VVS / Saniteranlegg

Innvendige vannledninger legges som ror i rer anlegg til
fordelerskap plassert pa vaskerom eller annet egnet sted etter
utbyggers prosjektering. Varmtvann leveres fra varmeveksler/
jordvarme 1 tillegg til egen topplastbereder som sikrer tilstrek-
kelig tilforsel.

Brannslange, evt. brannslukningsapparat leveres iht for-
skriftskrav

Ventilasjon

Det leveres separat balansert ventilasjonsaggregat med var-
megjenvinning 1 hver leilighet. Aggregatet plasseres i teknisk
rom eller annet egnet sted. Nedkassing av kanalferinger kan

forekomme.

Bad, wc og vaskerom har avtrekk, mens ovrige rom far egne
tilluftsventiler og avtrekk via spalter 1 der til forstnevnte rom.
Master soverom leveres med kjoling som kan redusere inne
temperatur med opptil 5 grader. Kjoling til ovrige rom kan
leveres som tilvalg

Luftinntak og avkast plasseres pa fasade eller over tak.

Elektro
Det elektriske anlegget leveres iht NEK 400 og ligger gene-
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relt som skjult anlegg 1 boligen. Brytere og stikk er type Elko
Pluss. Belysning leveres fra igguzzini eller tilsvarende etter

plan fra lysdesigner. Elektro- og belysningsplan utleveres pa
foresporsel. Alle belysningspunkter 1 leiligheten leveres med

dimmer med unntak av teknisk rom, bod og vaskerom.

Det monteres serickoblede brannvarslere iht forskriftskrav.
Pa fasader, fellesarealer og inngangsparti er det planlagt
lysdesign som skal gi bygget et helhetlig og innbydende inn-
trykk.

Det leveres ett ladepunkt med ladeboks for elbil til hver av

leilighetene plassert i garasjen.

Smarthus

Hver leilighet er forberedt for smartstyring ved at veggbokser,

ror, varme og ventilasjonsanlegg er dimensjonert og tilrette-
lagt for dette. Kjoper bestemmer selv hvilket niva smartsty-

ring skal veaere pa som tilvalg,

Det legges opp til nekkelfritt adkomstsystem som styres av
elektronisk brikke, kode eller mobiltelefon.

Porttelefon
Det leveres et digitalt porttelefonsystem med bilde og toveis
kommunikasjon til hver leilighet ved inngangsparti.

Balkonger
Balkonger leveres med tremmergulv Mere Royal RB10 riller

opp.

Oppvarming
Bygget vil fa varmesentral med bergvarme for bedre energi-
effektivitet.

Det leveres vannbaren gulvvarme med termostater 1 alle
oppholdsrom. Varme til gulvvarme og tappevann leveres fra

felles/individuell energisentral basert pa bergvarme.

Fordelerskap for gulvvarme og styringer vil bli plassert i

vaskerom/tekniskrom eller annet egnet sted etter utbyggers
prosjektering.

Det leveres varmekabler 1 gulv pa bad for ekstra komfort og

raskere justering av temperatur.

Peis
Det leveres gasspeis superior 1100 fra peisselskabet.

Parkering / Garasje

Hver av leilighetene far parkeringsplass i egen garasje samt
en carport eller biloppstillingsplass. Garasjeport leveres med
handsender, utvendig kodelas og innvendig snortrekk, samt

apning at den vil vaere Homelink kompatibel.

Eiendom /Hage

Beskrivelse av tomt

Utombhus leveres ferdig opparbeidet med beplantning og
tilsadd plen - ref utomhus/landskapsplan.

Adkomstvei leveres med infiltrasjonsapen overflate 1 betong-
stein eller annen egnet overflate

Portstolper i stopt utforelse med belysning.

Avfallshandtering

Det leveres avlukke for kommunens seppelbeholdere i tilknyt-

ning til adkomstvei.

Postkasser
Det leveres en postkasse med elektronisk las styres av RFID
brikke eller telefon til hver leilighet. Det etableres postkasse-

stativ ved innkjering (forbehold om krav til samlokalisering av

postkasser).

Tinglyste rettigheter og forpliktelser

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av
kommunale avgifter. Legalpant er pant som folger av loven,
og som ikke tinglyses. Legalpant folger derfor eiendommen
ved salg. Pa eiendommen kan det vere tinglyst erkleeringer
som f eks rett for kommunen til a vedlikeholde rorsystemer

KAP. 6 - VIKTIG INFORMASJON

for vann- og kloakk. Disse erkleringene vil folge eiendommen
ved salg. Kontakt megler for nermere informasjon.

Ovrige sameiere har panterett 1 seksjonen for krav mot sam-
eieren som folge av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven §
31. Pantekravet kan ikke overstige 2G (Folketrygdens grunn-
belop). Sameiet kan vedtektsfeste ytterligere panterett for
samelet. Vedtektsfestet pant tinglyses 1 seksjonene.

Servitutter / rettigheter

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av salgsoppgaven og skal folge med eiendom-
men ved salg. Kjopers bank vil fa prioritet etter disse.

1964/12278-1/105 Bestemmelse om deleforbud
24.09.1964

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Forbud mot generende bedrift

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om veg

1986/11086-1/105 Erklering/avtale
17.02.1986

Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

Gjelder denne registerenheten med flere
OFFENTLIGE FORHOLD

Vei / Vann / Avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlepsnett via
private stikk- og fellesledninger.

Vi gjor oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for

eiers regning.

Ferdigattest eller midl. brukstillatelse
Selger er ansvarlig for at det blir utstedt ferdigattest eller
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midlertidig brukstillatelse for overtakelse.. I midlertidig
brukstillatelse skal det fremga hvilke arbeider som gjenstar og
en frist for ferdigstillelse. For overtakelse som gjennomferes

1 vinterhalvaret ma det paregnes utstedelse av midlertidig
brukstillatelse og ikke ferdigattest ettersom seknadspliktige
utomhusarbeider ikke kan gjennomfores for klimatiske for-
hold gjor det mulig.

Verdi ved skattefastsetting

Verdien ved skattefastsetting er p.t. ikke fastsatt. Verdien
ved skattefastsetting fastsettes av Ligningskontoret etter
beregningsmodell som tar hensyn til om boligen er en sakalt
“primearbolig” (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
”sekundarbolig” (alle boliger man eier, men ikke bor fast

1). Interessenter oppfordres til & sjekke www.skatteetaten.no
eller kontakte ansvarlig megler for naermere informasjon om

verdien ved skattefastsetting.

Reguleringsforhold

Eiendommen regulers etter bestemmelsene 1 S-2662 - Re-
guleringsplan med reguleringsbestemmelser og midlertidige
reguleringsbestemmelser for omradet langs veien Jerpefaret
og S-516 som gjelder offentlig kjorebane/veigrunn. Regule-
ringskart med bestemmelser ligger vedlagt 1 salgsoppgaven og
vi anbefaler alle a sette seg inn 1 denne. Oslo kommune har
vedtatt en ny kommuneplan fra 23. september 2015. Dette
far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene 1

kommunen.

For informasjon om arbeider 1 nerliggende omrader anbefa-
ler vi et sok pa plan og bygg sin sakinnsyn portal:

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Energimerking (Vises ikke pa nettportaler)

Energi- og oppvarmingskarakter foreligger ikke p.t. Energiat-
tester vil bli utarbeidet av selger 1 samarbeid med utforende
entreprenor ctter at detaljprosjekteringen er gjennomfort.
Etter dette vil energiattester for den enkelte bolig kunne inn-
hentes hos megler.
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SAMEIET

Beskrivelse av sameiet
En sameier eier en andel 1 elendommen, med tilknyttet ene-
rett til bruk av sin bruksenhet, jf. eierseksjonsloven § 25.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i et sameie, jf.
eierseksjonsloven § 23 forste ledd. Dersom et erverv har fun-
net sted 1 strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket
nekte overskjoting.

Dersom overskjoting blir nektet, er kjoper likevel forpliktet til
a giennomfore handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjoting,

Interessenter oppfordres til & sette seg inn i sameiets vedtek-
ter, husordensregler, regnskap, budsjett, arsberetning m.m.
Se serlig om vedtekter og husordensregler knyttet til husdyr-
hold, dugnader, trappevask o.l.

OKONOMI

Andre faste lgpende kostnader

Fellesutgiftene skal dekke sameiets driftsutgifter, og vil blant
annet avhenge av ytelsene sameiet rekvirerer. Det er sameiet
som beslutter hvilke ytelser som rekvireres, men erfaringsvis
ber felgende tjenester rekvireres for a sikre god drift og vedli-
kehold av sameiet:

Forretningsforer
Renhold-/gartnertjeneste
Vaktmester/snorydding
Service/brennutstyr/ ventilasjon/kjoling

Dersom overnevnte tjenester rekvireres, estimeres de ordinz-
re fellesutgiftene a utgjore ca. 45 kr pr kvm. Felleskostnadene
fordeles 1 henhold til sameiets vedtekter. Kjoper er kjent med
at sameiets drifts- og vedlikeholdskostnader forst vil bli ende-
lig fastsatt etter konstituering, og etter hvert som sameiet far
erfaring med de utgifter/kostnader som paloper.

Det tas forbehold om endringer i stipulerte kostnader, da
dette er basert pa erfaringstall. Det understrekes at flere fak-
torer pavirker storrelsen pa felleskostnadene, bl.a. endringer 1
lonns-, pris- og avgiftsniva pa de faste tjenester og produkter
som sameiet enten ma ha, eller selv velger a innga avtaler
med. De faktiske kostnadene kan derfor avvike betydelig fra

anslagene angitt over.

Det er 1 Oslo kommune vedtatt eiendomsskatt. Skattesats for
2020 er tre promille for alle elendommer. Eiendomsskatten
beregnes ut fra eiendomsskattegrunnlaget. Bunnfradraget i
Oslo er pa inntil 4 millioner kroner for bolig for 2020.

Andel fellesgjeld / formue

Det er ikke formue eller gjeld 1 sameiet.

Oppgjor

Etter kontraktsignering skal det innbetales 10% av kjopesum,
med 14 dagers frist for betaling, sa snart garanti iht. Bu-
stadoppferingsloven § 12 er stilt pa vegne av selger. Kjoper vil
fa tilsendt egne varsler om innbetaling av 10% av kjopesum
og restoppgjor. Innbetaling ma veare fri egenkapital.

Resterende del av kjopesum, tilleggsarbeider og omkostnin-
ger skal innbetales innen overtakelse.

Megler besitter kjopers delinnbetalinger frem til overskjoting,
og kan ikke for overskjoting av boligen foreta utbetaling til
selger, med mindre selger stiller nedvendig bankgaranti iht.
Bustadoppfoeringslover § 47.

Finansiering

Kontakt megler for avklaring av finansielle forhold, herunder
lan til kjop av eiendom. Privatmegleren har avtale med
Nordea om formidling av 14n og andre finansielle tjenester.

Privatmegleren mottar godtgjerelse for dette.

Totale kostnader
22 000 000,- (Prisantydning) eksempel snr 2

KAP. 6 - VIKTIG INFORMASJON

OmkKkostninger

550 000- (Dokumentavgift av salgssum)
199,50 (Pantattest kjoper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjote)

551 639,50 (Omkostninger totalt)

22 551 369,50 (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedo-
kument og at eiendommen selges til prisantydning.

Dokavgift for snr 1 er beregnet til kr 675 000,-
Dokavgift for snr 3 er beregnet til kr 587 500,-
Dokavgift for snr 4 er beregnet til kr 637 500,-

Dokumentavgiften forutsettes at Statens kartverk godkjenner
avgiftsgrunnlaget. Dersom Statens Kartverk mener at av-
giftsgrunnlaget skal settes hoyere blir ogsa dokumentavgiften
hoyere.

* se prisliste 1 vedlegg for utregning pa alle leilighetene

Festeavtale
Spesifikasjon av lan
Det er ikke 1an 1 sameiet.

Diverse
Annen nyttig informasjon

Adgang til utleie

Bolig 1 eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut.
Det kan imidlertid folge av sameiets vedtekter at leietager
skal godkjennes av styret, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje
ledd. Styret ma ha “saklig grunn” for ikke & godkjenne leie-
tager.

Konsesjon / Odel

Det er ikke krav til konsesjon ved erverv av eiendommen. Det

VOKSENLIA
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Salgsoppgave

hefter ikke odel pa eilendommen.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjopers laneinstitusjon
krever tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner,
ma kjoper selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene
forbundet med dette.

OVRIGE KJOPSVILKAR

Planlagt overtagelse

Det tas sikte pa ferdigstillelse til Q4 2024. Overtagelsestids-
punkt er basert pa et forelopig estimat og er ikke dagmulks-
utlesende. En senere igangsetting og/eller en lengre byggetid
enn forventet kan medfere en senere overtakelse.

Ved vedtatt byggestart estimeres et overtagelsesintervall pa 4
maneder som ikke er dagmulktsutlesende. Det vil gis lopende
informasjon om fremdriften underveis 1 byggeprosessen.

Selger skal med ca. 3 maneders varsel og innen den forste
maneden for tidligere varslet overtagelsesintervall angi esti-
mert overtakelsesmaned til kjoper . Dette er ikke dagmulkts-
utlesende.

Endelig overtagelsesdato meddeles skriftlig minst 7 dager

for overtagelse. Ved varsel om tidligere overtagelse enn det
som tidligere har blitt estimert er det den varslede datoen for
endelig overtakelse som er dagmulktsutlosende. Ved forsinket
overtakelse etter denne dato kan kjeper kreve dagmulkt pa
0,75 promille for hver dag forsinkelsen varer, begrenset til
maksimalt 100 dager.

Selger kan kreve overtagelse inntil 5 maneder for det estimer-
te overtagelsesintervallet. Selger skal 1 s& fall skriftlig varsle
om estimert overtagelsesdato minimum 2 méneder for den
nye overtakelsesdatoen. Endelig overtagelsesdato meddeles
skriftlig minst 7 dager for overtagelse. Ved forsinkelse bereg-
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nes det dagmulkt fra den varslede datoen for endelig overta-
kelse.

Endringer i fremdrift pga. kjepers endrings- eller tilleggsbe-
stilling skal varsles kjoperen i trdd med reglene 1 Bufl.

Estimatene ovenfor baserer seg pa rasjonell fremdrift uten
uforutsette hendelser. Selger har rett til tilleggsfrist dersom
vilkarene 1 bustadoppferingslova § 11 er oppfylt

Selgers forbehold

Alle opplysninger og forhold i prospekt og salgsmateriell
fremkommer med forbehold om utbyggers rett til 4 gjore
endringer som er hensiktsmessige innenfor samme kvalitets-
niva. Utbygger skal s& langt som mulig informere kjoper om
slike endringer i forkant.

3d perspektiver og bildeeksempler benyttet 1 prospektet er

kun ment a vaere av illustrativ karakter og avvik kan forekom-

me. Ved motstrid gjelder leveransebeskrivelsen 1 prospektet.

Utsikt/utsyn og vegetasjon 1 perspektivene er datagenerert og

avvik kan forckomme. Folgende inngar ikke 1 leveransen;

* Mgbler, innredning, kunst, pyntegjenstander, losere osv

* Fastmontert innredning som ikke kommer frem av beskri-
velsen

* Baderomsutstyr som handkleholdere, dorullholder, toalett-
berster osv.

* Utekjokken

* Beplantning pa terrasser og hagearealer.

Det tas forbehold om endringer som folge av storrelse og
plassering av rorsjakter, kanalforinger og tekniske skap som
er ikke endelig prosjektert. Det kan ogsa forekomme inspek-
sjonsluker som ikke vises 1 salgsunderlaget.

Arealer er beregnet ut fra tegninger og mindre avvik kan
forekomme som folge av justeringer i prosjekteringen /
utforelse uten at dette skal endre boligens funksjonalitet.
Salgstegninger kan ikke benyttes til & ta endelige mal for egne
mobler/bestillinger.

Det tas forbehold om igangsettingstillatelse, da dette ikke er
gitt per 09.06.22 Det ma ogsa tas forbehold om at vedlagte
tegninger kan bli justert grunnet kommunale krav, og evt
endringer vil bli varslet. Det tas forbehold om 3 forhandssolg-
te boliger 1 prosjektet og frist for a gjore forbehold gjeldende
er 1.12.2022

Alle forbehold gitt i leveransebeskrivelse gjelder for kjopet.

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet av bruk-
senheten som ligger innenfor omsluttende vegger. I BRA
medregnes areal som opptas av vegger, ror og ledninger,

sjakter, soyler, innredningsenheter o.l. innenfor bruksenheten

(NS3940).

NTA er arealet mellom innside vegger for omsluttende byg-
ningsdel (Takstbransjens retningslinjer).

P-romareal er primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet
av innvendige vegger mellom disse, minus boder og tekniske
rom (Veileder NS3940).

Definisjoner og beregninger er basert pa:

* NS3940: 2012

* Veileder til NS3940; bruk av arealbetegnelser ved omset-
ning av bolig” fra 2012

* Eiendommen vil bli seksjonert og det tas forbehold om
endelig godkjennelse og justeringer.

* Det tas forbehold om at 50% av boligene er solgt for ved-
tak om byggestart.

* Det tas forbehold om igangsettingstillatelse.

* Det tas forbehold om épning av byggelan og tilfredsstillen-
de finansiering for selger.

Disse forbeholdende gjelder ogsa for utsettelse av plikt for §12
garanti.

* Selger er ikke ansvarlig for a arrangere interne avtaler

KAP. 6 - VIKTIG INFORMASJON

mellom kjepere 1 prosjektet.

* Det gjores oppmerksom pa at endelig type kledning og
retning pa denne ikke bestemmes for husene er ferdig
prosjektert.

* Boligene leveres uten garderobeskap og ovner.

* Utbygger leverer ikke avfallshandtering. Dette bestiller
kjoper evt. fra kommunen.

* Det leveres enkeltservant pa bad, men det er mulig a opp-
gradere til dobbelservant der det er plass til det.

e Dersom ikke annet er avtalt, er det leveransebeskrivel-
sen og dens forbehold som legges til grunn for kjepet og
ferdigstillelse. Selger gjor oppmerksom pa at illustrasjoner
inneholder blant annet hekker, treer, planter, asfalt, beleg-
ningsstein, kantstein, stottemurer, biler, mebler, terrasser
og lamper, dette medfelger ikke handelen. Stiplede ting
pa tegningssett leveres ikke og er kun ment som forslag og
ideer.

Det tas forbehold om at alle tegninger, illustrasjoner, 3D, skis-
ser, “moblerte” plantegninger m.m. i annonsen er kun ment
som illustrasjonstegninger for a danne et inntrykk av et fer-
digstilt prosjekt, og vil kunne avvike fra ferdig leveranse og gir
ikke uttrykk for hva selger plikter & levere, eller hvordan en-
delig utforming vil bli. Omgivelsene rundt husene er manipu-
lert. Inntegnet utstyr/inventar er ment som illustrasjoner og
medfolger ikke. Videre kan det derfor fremkomme elementer

1 presentasjonsmaterialet som ikke inngar 1 leveransen.

Alle opplysninger er gitt med forbehold om rett til endringer
som er hensiktsmessige og/eller nadvendige, likevel slik at
den generelle standard og utforelse ikke forringes eller endres
vesentlig. Kjoper aksepterer uten prisjustering at utbyg-

ger har rett til & foreta slike endringer. Eksempel pa slike
endringer kan vere innkassing av teknisk anlegg, mindre
endringer av boligens areal og lignende. Det kan vere avvik
mellom de planskisser, planlesninger og tegninger som er
presentert 1 prospektet, og den endelige leveransen. Slike av-
vik utgjor ingen mangel ved selgers leveranse som gir kjoper
rett til prisavslag eller erstatning. Ved vesentlige endringer
har kjaper rett til & heve avtalen, og kreve kjopesummen

VOKSENLIA
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tilbakefort. Kjoper kan ikke kreve erstatning utover dette.

Dersom det er avvik mellom tegninger 1 prospekt/internett-
side og leveransebeskrivelsen i den endelige kontrakt med
kjoper vil leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av

leveransen er begrenset til denne.

Plantegninger viser ikke alle sjakter og feringer for tekniske
installasjoner og annet, herunder blant annet ventilasjon,
termineringsskap for vann, vannvarme og strom. Dette vil bli
plassert pa egnede steder etter entreprenorens vurdering. Det
kan forekomme innkassinger som ikke er merket pa tegning
som ogsa kan gi arealavvik. Ventilasjonsanlegget kan plasse-
res 1 bod, vaskerom eller pa kaldt loft, avhengig av konstruk-
sjon pa det enkelte hus. Plassering av ventilasjonsaggregat og
evt. sentralstovsuger gjores 1 forbindelse med detaljprosjekte-
ring.

Det tas forbehold om at ferdig terreng og utomhusareal kan
avvike fra utomhusplanen og arkitekttegninger, og ikke gir
uttrykk for hva Selger plikter & levere, eller hvilke innretnin-
ger som vil matte bli plassert hvor. Selger star fritt til a fordele
endelig areal og plassere tekniske innretninger etc.

Selger har rett til & gjore endringer 1 konstruksjon, tekniske
installasjoner og materialvalg som ikke reduserer boligens
kvalitet, uten at dette gir kjoper rett til endring av avtalt
kjopesum. Kjoper gjores oppmerksom pa at detaljprosjekte-
ring av bygget ikke er gjennomfort ved salgsstart og dette kan
medfere mulige endringer for a blant annet mote offentlige

krav.

Tegninger i kjepsprospekt er nedkopiert og ikke méleriktige.
Arealer pa tegninger (selv om disse er angitt med desimaler)

er omtrentlig angitt og arealavvik kan forekomme.

Treverk/plateprodukter er levende materialer som pévirkes
av temperatursvingninger og luftfuktighet samt nedbeying og
krymp. Dette vil medfere at det kan oppsta retningsavvik /
sprekkdannelser pa vegg, gulv og takflater, +/- 10mm glipper
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mellom tak og vegg vil forekomme. Slike forhold kan ikke
paberopes som mangler.

Boligen overleveres byggrengjort. En byggvask er ikke en
fullverdig rengjering og evrig vask av overflater ma utfores av
kjoper.

Detaljerte plantegninger med mal ikke blir levert ut for detal-
jprosjektering er gjort.

Utbygger tar 20% paslag pa tilvalg for administrasjon, fortje-
neste og garantiansvar.

Kjopekontrakten kan ikke transporteres uten skriftlig for-
handssamtykke fra Selger. Samtykke kan nektes pa fritt
grunnlag, Ved transport av kjepekontrakten vil det ikke
veere mulig a endre tilvalg som opprinnelig kjoper har gjort.
Dersom kontraktposisjonen transporteres for ferdigstillelse,
paleper det kr 70,000,- 1 transportgebyr for merarbeid for
Megler og Selger.

Boligen overleveres byggrengjort etter folgende standard. Bo-
ligen ryddes for byggeavfall, gulv stevsuges og skap stovter-
kes. OQvrig vask av overflater og vinduer mé utfores av kjoper.

Kjopekontrakten som ligger vedlagt salgsoppgaven er den
som ligger til grunn for handelen. Dersom kjoper onsker
endring i kjopekontrakten ma det dette medtas 1 innlevert
budskjema som et forbehold.

Kjoper har avbestillingsrett etter buofl. § 52 etter at bindende
avtale er inngatt gjennom bud og budaksept. Ved kjopers
avbestilling reguleres erstatningen av buofl. § 53, slik at selger
skal ha erstattet hele sitt gkonomiske tap som folge av avbe-
stillingen. Kjoper gjores oppmerksom pa at det okonomiske
tapet kan bli betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen.
Bestilte endrings- og tilleggsarbeider ma uansett betales 1 sin
helhet

Solgt ihht bustadoppferingsloven

Boligene selges 1 henhold til Bustadoppferingslova som
regulerer kjopers (forbrukers) rettigheter og plikter ved avtale
om oppforing av bolig og kjep av fast eiendom der bygningen
ikke er fullfort nar avtalen inngés. Ved salg til aksjeselskap
legges Avhendingslovens bestemmelser til grunn. For evrig
gjelder Lov om eierseksjoner for eierseksjonssameiet og drif-
ten av dette.

Garantier

Det stilles garantier 1 henhold til Bustadoppferingslovas
bestemmelser. Garanti etter § 12 vil bli stilt 1 forbindelse
med avtaleinngaelse. Garantien skal vere palydende 3% av
kjopesummen 1 byggetiden og 5% 1 5 ar etter overlevering
av boligene til kjoper. Garanti etter § 47 forutsettes stilt om
selger onsker utbetalt forskudd/delinnbetaling/sluttoppgjor
for hjemmelsovergang. Eventuelle pakrevde endringer av
garantier ved eventuelle videresalg/transporter utfores ikke
og bekostes ikke av selger.

Forsikring

Frem til overtagelse vil elendommen vare forsikret av selger.
Etter overtagelse vil eiendommen forsikres gjennom sameiets
fellesforsikring. Kjoper ma selv besorge innboforsikring og
forsikring av eventuelle seerskilte pakostninger.

Budgiving
Boligene selges til fastpris.

Alle bud/kjepetilbud pa eiendommen skal vaere skriftlig og
sendes meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var ”gi
bud”-knapp pa vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa
Privatmeglerens hjemmeside for prosjektet, se pa den enkelte
bolig.

Bud/kjepetilbud mé ikke ha kortere akseptfrist enn til kl.
12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Lerdag
regnes ikke som virkedag. Bud/kjepetilbud med kortere frist
enn dette kan ikke formidles av megler. Neermere info om
budgiving finner du pa egen side sammen med kjopetilbud/
budskjema.

KAP. 6 - VIKTIG INFORMASJON

Som budgiver hos Privatmegleren kan du kreve budjournal
fremlagt s& snart handel er gjennomfort.

Innhold 1 budjournal er lovregulert, og innebarer at budgi-
vere ma akseptere at opplysninger om budet kan bli fremlagt
for selger, kjoper og evrige budgivere. Budgiver som ikke blir
kjoper, kan kreve kopi av anonymisert budjournal.

Lov om hvitvasking
Megler er underlagt lov om hvitvasking som inneberer plikt
til & melde ifra til @kokrim om mistenkelige transaksjoner

Meglers vederlag og utlegg

Provisjonene er avtalt til 1 % inkl. mva. av endelig kjopesum
Tilrettelegging kr 12 500,- (Belastes kun ved forste salg)
Markedpakke kr 29.900,- (Belastes kun ved forste salg)
Innhenting av opplysninger kr 6 000,- (Belastes kun ved
forste salg)

Visninger kr Tomtevisning inkludert

Oppgjorshonorar kr 7 500,- pr. bolig

Dersom handel ikke kommer istand betaler oppdragsgiver et
rimelig honorar, stort kr. 9900,- I tillegg betaler oppdragsgi-
ver faktiske utlegg.
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Tre element
Lek og sitte

Tre element

Sandkasse
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P

PRIVATMEGLEREN

Kjapekontrakt
Bolig under opptering

(selveier/eierseksjon)

Jerpefaret 12

KAP. 7 - VEDLEGG

Megler: Dyve & Partnere Eiendomsmegling AS Foretaksregisteret orgnr.
912302180MVA

Type oppdrag: 04.Salg eiendom-prosjektert(buoppflov)

Eierform: Eierseksjon / Eiet tomt

Oppdragsnr: 159-22-9006

Omsetningsnr:

KJOPEKONTRAKT

Om rett til selveiet bolig under oppfering

Kontraktens bestemmelser utfylles av bustadoppferingslova (buofl.) av 13. juni nr. 43 1997 og annen
bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter lovens § 1, forste ledd b), avtale om bolig eller
fritidsbolig under oppfering og hvor avtalen ogsd omfatter rett til grunn.

Utbyggers prospekt med beskrivelse av eiendommen, samt meglers salgsoppgave og vedlegg med

informasjon om rettigheter og forpliktelser for kjeper av bolig under oppfering, er en del av
denne kontrakt.

Mellom

Jerpefaret 12 AS orgnr. 927049538

Nedre Skeyen vei 3
0277 Oslo
Mob: 992 35 453 E-post: ms@m3management.no

heretter kalt selgeren, og

heretter kalt kjoperen, er i dag inngdtt folgende avtale

VOKSENLIA
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§1
SALGSOBJEKT OG TILBEHOR

Type eiendom Leilighet i eierseksjonssameie

Matrikkel Gnr. 33 Bnr. 1479 Snr. (under seksjonering) i Oslo kommune
Eierform tomt Eiet tomt

Til boligen medfolger:

o Parkeringsplass(er), antall..........
Prosjektet er planlagt med 4 leiligheter.
Hjemmelshaver til eiendommen er Jerpefaret 12 AS

Boligen leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt mv. som kjeper er kjent med og
som folger som vedlegg til denne kontrakt.

154 / 155 Sign kjepere Side 3 av 15 Sign selgere

KAP. 7 - VEDLEGG

§ 2 KJIOPESUM OG OMKOSTNINGER

Kjeper mé betale omkostninger uoppfordret til meglers klientkonto samtidig med sluttoppgjeret.
Under folger en total oppstilling:

Kjopesum og omkostninger Belop

Salgssum -
Dokumentavgift -
Tingl.gebyr skjote -
Tingl.gebyr pantedokument -
Pantattest kjoper -
Totalt kr. -

Hertil kommer tinglysingsgebyr og attestgebyr (med satser som i oppstillingen over) for hvert
pantedokument kjoper ytterligere ma la tinglyse i1 forbindelse med etablering av 1an. Omkostningen
forfaller til betaling samtidig med restvederlaget. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter
og gebyrer. Fullt oppgjer mé vere disponibelt pd meglers klientkonto for overtagelse.

Innbetalingsplan Belap
10% forskudd -
Restinnbetaling ved overtagelse -

Kjepesummen er kun gjenstand for justeringer pa bakgrunn av endrings- og tilleggsarbeider ved
skriftlig avtale mellom partene. Kjoperen kan ikke kreve & fa utfort endrings- eller tilleggsarbeid
nedenfor som endrer kjgpesummen mer enn 15 %, jf. buofl. § 9. Alle endrings- eller tilleggsarbeider
som kreves av kjoper skal avtales skriftlig mellom partene. Avtalen skal redegjore for pris og ev.
fristforlengelse som felge av endringene.
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§ 3 OPPGJOR

Oppgjeret mellom partene foretas av megler eller oppgjersforetak og gjennomferes i henhold til
inngatt avtale mellom kjoper og selger.

Oppgjer mellom partene foretas av :

Noroppgjer AS

PB 3871 Ullevél Stadion

0805 Oslo.

Orgnr: 986956204

TIf 22 70 15 80 Fax: 22 70 15 81 / E-post: overtagelse(@noroppgjor.no

Evt. bruk av eksternt oppgjersforetak endrer ikke ansvarsforholdet som meglerforetaket har overfor
kjeper og selger.

Avtalte forskudd, fakturerbare tilleggsarbeid, sluttoppgjer, omkostninger og evt. forsinkelsesrenter
skal i sin helhet overfores eiendomsmeglers klientkonto nr 60010507971, og merkes med KID-kode
159229006

Hyvis forskudd eller depositum innbetales i ligningséret for sluttoppgjer, skal kjeper oppgi belopet
som formue i skattemeldingen.

Dersom belopet ikke kommer samlet overfort fra én, norsk bank pa vegne av kjoper, forutsettes det at
kjeper avklarer forholdet skriftlig med megler i god tid for oppgjer.

Kjeper har ingen plikt til & innbetale noen del av kjepesummen for selger har stilt garanti etter buofl.
§ 12, og evt. forskuddsgaranti etter buofl. § 47.

Selger samtykker i at megler, sé snart forskuddsbelopet er underlagt selgers instruksjonsrett, kan
trekke sitt tilgodehavende etter oppdragsavtalen.

Nar selger har oppfylt vilkéret om & stille forskuddsgaranti etter buofl. § 47, godskrives selger renter
av innestdende forskuddsbetalinger pé klientkonto, bortsett fra renter av omkostninger som er innbetalt
av kjeper. Kjoper og selger godskrives likevel ikke renter nér disse for hver av partene utgjer mindre
enn et halvt rettsgebyr, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 (3).

Kjepesummen regnes ikke som betalt for denne er godskrevet (valutert) meglerforetakets klientkonto.
Dette inneberer at sluttoppgjeret (restsaldo etter betaling av forskudd) ma overferes til klientkonto
senest en virkedag for overtagelse. Dette gjelder ogséa vederlag for endringer og tilvalg som er avtalt
mellom kjeper og selger.

Dersom kjepet skal finansieres ved 14n med pant i eiendommen, skal pantedokument(er) i
tinglysingsklar stand vare mottatt av meglerforetaket eller oppgjersforetaket 1 god tid for overtagelse.

Kjoper mé svare forsinkelsesrente av hele kjgpesummen ved forsinket innbetaling. Dersom
forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjepesummen oversittes med 4 uker eller mer,
betraktes oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd, som gir selgeren rett til & heve. Mislighold
som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr.
86 § 13-2, 3. ledd bokstav e).

Selgeren har rett til & heve kontrakten og dekke sitt dokumenterte tap gjennom dekningssalg dersom
kjeperen vesentlig misligholder betalingsbetingelsene eller gvrige forpliktelser etter denne kontrakt.

Dersom kjeper paberoper seg mangler ved overtagelse, skal det omtvistede belop likevel betales til
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klientkonto (eller til sperret konto iht. buofl. «§ 49 Deponering av omtvista vederlagy) innen fastsatt
frist for at overtagelse skal kunne gjennomferes. Selger er da forpliktet til & avholde overtagelse, og
megler vil etterkomme kjopers instruksjon om tilbakehold av (deler av) kjgpesummen som sikkerhet
retting av manglene. Alternativt blir partene enige om at deler av kjepesummen sperres inntil
manglene er utbedret. Meglerforetaket vil i slike tilfeller kun foreta utbetaling iht. skriftlig enighet
mellom partene, eller rettskraftig dom.

Oppgjer og utbetaling til selger gjennomfores ikke for hjemmel til eiendommen er tinglyst pé kjoper,
jf. buofl. § 46, 1. ledd, og avtalte forbehold er oppfylt. Utbetaling til selger kan likevel gjennomfores
ved tidspunkt for overtagelse, dersom selger har stilt forskuddsgaranti iht. buofl. § 47 for hele
kjeopesummen.

Det tar vanligvis 10 virkedager fra overtakelsesprotokoll er mottatt hos megler til oppgjer og
utbetaling til selger kan gjennomferes. Eventuelle transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg.
Rundt enkelte datoer og pa sommeren kan det ta opptil 20 virkedager for oppgjer overfor selger
foretas. Dette varierer etter hvor lang behandlingstid Statens Kartverk har, og megler/oppgjersavdeling
kan pa ingen méte pavirke dette. Uavklarte problemstillinger kan forsinke tinglysing og péafelgende

oppgjer.

Meglerforetaket omfattes av regelverket knyttet til hvitvasking. Dette medferer at megler mé
gjennomfore identitetskontroll av kjeper(ne) for oppgjer og overskjating kan skje.

§ 4 GARANTIER

Selger plikter 4 stille garanti overfor kjeper i henhold til bestemmelsene i buofl. § 12. Ved avtale om
forskuddsbetaling skal selger ogsa stille garanti etter buofl. § 47. Garanti etter buofl. § 12 skal stilles
umiddelbart etter selgers aksept av kjapers bud. Hvis selger har tatt forbehold om enten a) dpning av
byggelan, b) salg av et bestemt antall boliger eller ¢) igangsettingstillatelse, skal garanti stilles straks
etter at forbehold er oppfylt og under enhver omstendighet innen byggearbeidene starter. Det kan
stilles en samlet garanti for alle seksjonene med fellesarealer. Garantibelgpet for den enkelte
seksjon/kjeper skal angis. Kjaper har rett til & holde tilbake kjopesummen til det er dokumentert at
garanti er stilt.

Garantien skal gjelde i fem ar etter overtakelsen og dekke en sum tilsvarende 5 % av kjepesummen.
For krav som blir gjort gjeldende for overtakelse, skal garantisummen vere 3 % av den opprinnelige
kjopesummen.

Som sikkerhet for kjopers forskuddsbetaling skal selger stille forskuddsgaranti, jf. buofl. § 47.
Forskuddsgarantien skal minst dekke innbetalt forskudd. Det kan ikke avtales at mer enn 90% av
kjepesummen skal betales for overtagelse, jf. buofl. § 47, ferste ledd c).

Det kan avtales at kjoper skal stille garanti eller annen sikkerhet for rett oppfyllelse av avtalen, jf.
buofl. § 46, 2. ledd.
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§ S HEFTELSER

Kjeper har mottatt utskrift av grunnboken for eiendommen og har gjort seg kjent med innholdet av
denne.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Eksisterende pengeheftelser skal slettes for selgers
regning. Selger forplikter seg til umiddelbart & underrette megler dersom utleggsforretninger varsles
eller blir avholdt innen overtagelse.

Eiendommen overdras fri for heftelser, med unntak av erkleringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgér av salgsoppgaven og skal folge med eiendommen ved salg. Kjopers bank
vil fa prioritet etter disse.

Ovrige pengeheftelser skal slettes for selgers regning.

Selger opplyser at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utpantings- og/eller
utleggsforretninger, utover det som grunnbokutskriften viser. Selger forplikter seg til umiddelbart &
underrette megler dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjetet skal finne sted.
Videre forplikter selger seg til & betale alle avgifter mv. som vedrerer eiendommen og som er forfalt
eller forfaller for overtagelsen (jf. § 9).

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri, eventuelt midlertidig innfti for overforing
til annet pantobjekt, de 1an som fremgar av grunnbokutskriften/ oppgjersskjema og som det ikke er
avtalt at kjoper skal overta.

[11 Kjeper er kjent med folgende anmerkninger av betydning som foreligger pa Eiendommen
grunnboksblad:

1964/12278-1/105 BESTEMMELSE OM DELEFORBUD TINGLYST
24.09.1964

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Forbud mot generende bedrift

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om veg

1986/11086-1/105 ERKLERING/AVTALE TINGLYST
17.02.1986

Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter pa 0301-33/910 i eiendomsrett

1975/25153-1/105 ERKLERING/AVTALE TINGLYST
12.12.1975

:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1479

ANG PUMPEHUS

Det gjores oppmerksom pa at kjepers pantedokument vil {4 prioritet etter overnevnte tinglyste
rettigheter/servitutter.
Kjeper aksepterer & overta disse slik de fremgér av de tinglyste dokumenter.
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§ 6 TINGLYSING/SIKKERHET

Selger utsteder skjete til kjoper samtidig med denne kontrakts underskrift. Dersom det er to eller flere
kjopere som kjoper sammen, utstedes skjotet med like andeler til hver kjoper med mindre det er gitt
uttrykkelig beskjed til megler om annen fordeling av eierbrok. Skjetet skal oppbevares hos megler,
som foretar tinglysing nar kjeper har innbetalt fullt oppgjer, inklusive omkostninger. Partene gir
megler/oppgjersavdeling anledning til 4 pifere seksjonsnummer pa skjote nér dette foreligger.

Selger har forpliktet seg til & utstede pantedokument m/urddighet (sikringsobligasjon) tilsvarende
salgssummen, (eventuelt palydende anslatt verdi + 25% ved oppdragsinngaelse) til Noroppgjer som
har foretatt tinglysing av denne for selgers regning i salgsobjektet. Sikringsobligasjonen inneholder
uradighetserklaering.

Meglerforetaket, eventuelt oppgjersselskapet, skal vederlagsfritt besarge sikringsobligasjonen slettet
etter at oppgjeret mellom partene er avsluttet og skjetet tinglyst pa kjoper.

All tinglysing av dokumenter skal foretas av megler. Dokumenter som kjaper skal la tinglyse pa
eiendommen ma snarest, og i god tid for overtagelse, overleveres megler i undertegnet og
tinglysingsklar stand.

Selgerens kreditorer kan ikke seke dekning i kjopesummen pé meglers klientkonto for samtlige vilkar
for frigivelse av kjgpesummen er oppfylt, jf. eiendomsmeglingsloven § 3-2 og dekningsloven § 2-2.

§ 7 BOLIGEN

(1) Boligen leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt mv. som kjeper er gjort kjent
med og som er en del av denne kontrakt.

(2) Alle arbeider skal utfores etter god hdndverksmessig standard i samsvar med den
bygningsbeskrivelse som er gitt i vedlagte prospekt og med det utstyr mv. som felger prospektet.
Selger har likevel rett til & foreta endringer som beskrevet i pkt. 5 og 10.

(3) I nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjoter og
sammenfeyninger, dels pa grunn av utterking av materialer. Det papekes spesielt at sprekker i
materialoverganger og mellom tak og vegg og i hjerner ikke kan forlanges utbedret, sa lenge disse
ikke inneberer avvik fra god hdndverksmessig standard.

(4) Ca. 1 ar etter at eiendommen er overlevert, vil selgeren foreta kontrollbefaring og deretter utfore
eventuelle justeringer og etterarbeider snarest mulig, ifelge protokoll som settes opp ved befaring.

(5) Dersom kjeperen krever endringer eller tilleggsarbeider, skal selgeren komme med en skriftlig
redegjerelse for hva dette vil medfere av gkte kostnader og endringer av tidsbruk. Endringer og
tilleggsarbeider som skal utfores pa eiendommen, skal avtales skriftlig med selger med angivelse av
tilleggsvederlag samt endrede tidsfrister. Endringer og tilleggsarbeider som avtales mellom kjoper og
selger, blir en del av denne kontrakt. Tilvalgspriser blir gitt med basis i entreprener(ene)s tilbudte
priser, pluss et paslag pa 20%. I tillegg tilkommer kostnader iht pkt (7) nedenfor.

(6) Som et vedlegg til denne kjopekontrakten er det utarbeidet en tilvalgliste. Som felge av at
prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen gjennomferes rasjonelt og med delvis
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serieproduksjon i form av systematisering av tekniske losninger og valg av materialer, kan endringer
utover tilvalgsliste medfere uforholdsmessige kostnader for kjoper og forsinke fremdriften for
ferdigstillelse av leiligheten. Selger har rett til & kreve tilleggsfrist ved endringer og tilleggsarbeid som
forsinker fremdriften jf. buofl. § 11. Avtale mellom kjoper og selger om tilvalg, blir en del av denne
kontrakt.

(7) Kjoper kan ikke kreve utfort endringer og tilleggsarbeid som endrer selgers vederlag med mer enn
15 prosent jf. buofl. § 9.

(8) Selger har rett til 4 ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv. i henhold til buofl. §
44. Selger har videre rett til & kreve at kjoper stiller sikkerhet for betaling av endrings- og
tilleggsarbeider for arbeidene pédbegynnes.

(9) Ekstra vederlag som folge av endringer, tilleggsarbeider og tilvalg som kjeper bestiller fra selger,
innbetales til meglers klientkonto for overtagelse, se denne kontrakts § 3 Oppgjer. Belopet utbetales til
selger nar kjoper har overtatt eiendommen og skjotet er tinglyst pa kjoper, jf. buofl. § 46. Avtale om
forskuddsbetaling forutsetter at selger stiller forskuddsgaranti etter buofl. § 47.

(10) Selgeren har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg, uten at dette gir rett
til endring av avtalt pris, forutsatt at endringene ikke reduserer boligens kvalitet. Slike endringer er
ikke & anse som mangler, og gir derfor ikke kjaper rett til prisavslag, retting eller andre
mangelsbefayelser. Selger skal, s& langt det er mulig, informere kjoper om endringer som nevnt over.

(11) Kjaper er kjent med forpliktelsene knyttet til & dekke boligens lopende kostnader etter
overtagelse.

§ 8 TOMT, UTENDOGRSARBEIDER, OG VOLUM UNDER PLAN 1
Utomhusarealer leveres i henhold til utomhusplanen og kjepsinformasjon vedlagt denne kontrakt.
Kjeper aksepterer at deler av utomhusarbeidene ikke er ferdigstilt ved overtagelse. Selger forplikter
seg til & gjare ferdig disse sa snart som mulig etter at bebyggelsen/feltet er ferdig.

Inntil samtlige hus/seksjoner i byggetrinnet er ferdigstilt, har selger rett til & ha stdende
anleggsmaskiner og utstyr, eventuelle brakker mv., samt ha stdende skilt pa den solgte eiendom.

Eventuelle skader som dette matte pafere eiendommen, skal selger snarest utbedre.

Hvis det pa tidspunkt for overtagelse gjenstar utomhusarbeider, har kjoper rett til & holde tilbake sa

mye av kjgpesummen som er ngdvendig for & sikre at gjenstdende arbeider ferdigstilles, jf. buofl. § 31.

Kjeper aksepterer at tilbakehold gjeres pa meglers klientkonto.

Under plan 1 vil det vaere et volum som per i dag ikke tillates utnyttet pga begrensninger med hensyn
til elendommens U-grad. Selger vil undersgke muligheten for hvorvidt volumet kan fa en anvendelse,
og stér fritt med hensyn til disponering av volumet samt gjore nedvendige tilpasninger i prosjektet for
a nyttiggjere volumet.

Dersom det gis tillatelse til & nyttiggjere volumet kan det vaere aktuelt & tilby volumet til en eller flere
av kjepere/seksjonseierne, eller til sameiet mot vederlag og etter neermere avtale. Dersom bruk av
volumet ikke tillates, blir volumet en del av byggets konstruksjon. Kjeper kan ikke paregnes noen
bruk av volumet.
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§ 9 FREMDRIFT OG OVERTAKELSE

Estimert byggetid fra vedtatt byggestart/igangsettingstillatelse er anslatt til 12 méneder. Forutsatt
tilstrekkelig forhandssalg og byggestart pa tomten i lopet av Q2-2023, anslds ferdigstillelse til Q2-
2024. Overtagelsestidspunkt er basert pa et forelopig estimat og er ikke dagmulktsutlesende. En senere
igangsetting og/eller en lengre byggetid enn forventet kan medfere en senere overtakelse.

Selger vil med ca 3 méneders varsel angi estimert overtakelsesmaned til kjoper. Dette er ikke
dagmulktsutlesende. Selger kan kreve at overtagelse skjer inntil 4 - fire - maneder tidligere enn
maneden selger meddelte som siste frist

Endelig overtagelse innkalles i trad med budstadsoppferingslova §15 med minst 7 dager skriftlig
varsel. Ved varsel om tidligere overtagelse enn det som tidligere har blitt estimert er det den varslede
datoen for endelig overtakelse som er dagmulktsutlesende. Ved forsinket overtakelse etter denne dato
kan kjeper kreve dagmulkt pa 0,75 promille for hver dag forsinkelsen varer, begrenset til maksimalt
100 dager.

Endringer i fremdrift pga. kjopers endrings- eller tilleggsbestilling skal varsles kjoperen uten ugrunnet
opphold.

Fremdriftsestimatene ovenfor baserer seg pa rasjonell fremdrift uten uforutsette hendelser. Selger har
rett til tilleggsfrist dersom vilkarene i bustadoppferingslova § 11 er oppfylt. Det gjores searlig
oppmerksom pa at selger tar forbehold om forsinkelser for forhold knyttet til pandemi og
krigssituasjonen i Ukraine. Dette kan bl.a vere forsinkelser knyttet innreiserestriksjoner for
bygningsarbeidere, materialtilgang/leveringstider og mangel pd mannskap. Selger vil varsle om slike
konsekvenser uten ugrunnet opphold.

Overtakelse vil skje ved overtakelsesforretning der selger forer protokoll fra befaringen. Protokollen
vil innta feil og mangler som foreligger pa overtakelsestidspunktet og som er papekt av partene.
Kjoper kan ikke nekte & overta boligen séfremt de ikke foreligger vesentlige feil og mangler som
hindrer at den kan tas i bruk. Ved overtakelse inntrer folgende;

a. Risikoen for eiendommen gér over fra selger til kjoper

b. Reklamasjonsfrister begynner & lope

c. Eventuell dagmulkt slutter & lope

d. Selger far krav pé sluttoppgjer

Risikoen for eiendommen gér over pd kjoper nar kjoper har overtatt bruken av eiendommen. Overtar
kjoper ikke til fastsatt tid, og arsaken ligger hos ham, har kjeper risikoen fra det tidspunktet
eiendommen kunne vart overtatt. Dersom kjeoper unnlater & mote til overtakelsesbefaringen uten
gyldig grunn, kan selger avholde denne alene, herunder undertegne protokollen. Unnlatelse av & mote
gir ikke kjoper rett til & nekte overtakelse. Overtakelsesforretning kan gjennomferes selv om det
gjenstar mindre arbeider, for eksempel utomhusarbeider eller arbeider som skal utfores pa fellesareal.

Nér risikoen for eiendommen er gatt over pa kjoper, faller ikke kjopers plikt til & betale kjopesummen
bort ved at eiendommen blir odelagt eller skadet som folge av en hendelse som selger ikke svarer for.

Fra overtagelse av eiendommen svarer kjoper for alle eiendommens utgifter, og kjoper har fra dette
tidspunkt rett til eventuelle inntekter av eiendommen.

Selger skal fremskaffe midlertidig brukstillatelse senest ved overtakelsen safremt annet ikke er avtalt.
Ferdigattest vil normalt foreligge en tid etter overtakelsen uten at dette kan anses som en mangel.
Seknad om ferdigattest vil bli sendt sd fort sesongavhengige arbeider (utomhus) er ferdigstilt og
sluttdokumentasjon foreligger.
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Overtakelse av sameiets fellesarealer gjennomferes med styret eller stedfortreder utpekt av styret.
Kjeper gir, ved signatur pé denne kontrakt, fullmakt til at representant utpekt av styret til &
gjennomfore overtakelse av fellesarealene.

§ 10 KONSEKVENSER AV MISLIGHOLD - REKLAMASJON

Dersom eiendommen har mangel eller selgeren ikke overleverer eiendommen til avtalt tid, kan
kjeperen pa de vilkar som folger av bustadoppferingslova kreve oppfyllelse, retting, prisavslag,
erstatning, dagmulkt, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del av kjepesummen.

Dersom kjeperen ikke betaler kjopesummen eller ikke oppfyller andre plikter etter avtalen, kan
selgeren pa de vilkar som folger av bustadoppferingslova kreve oppfyllelse, heving, erstatning,
forsinkelsesrenter og/eller nekte & overlevere skjote eller overlate bruken av eiendommen til kjoperen.

Dersom en av partene mener at det foreligger mangel eller forsinkelse ved den annen parts oppfyllelse
av plikter etter avtalen, ma vedkommende gi motparten melding om at avtalebruddet gjores gjeldende
og hvilket avtalebrudd det gjelder, innen rimelig tid etter at misligholdet/mangelen ble oppdaget eller
burde vaert oppdaget, jf. buofl. §§ 17 og 29.

§ 11 FORSIKRING
Eiendommen er fullverdiforsikret.

Selger er forpliktet til & holde eiendommen fullverdiforsikret frem til overtakelsesdagen / 14 dager
etter at sameiet/styret er opprettet (den seneste av de to datoer).

Dersom eiendommen for overtakelse blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold som dekkes av
forsikringen, har kjeper rett til & tre inn i forsikringsavtalen.

§ 12 AVBESTILLING

Kjeper har avbestillingsrett etter buofl. § 52 etter at bindende avtale er inngatt gjennom bud og
budaksept. Ved kjepers avbestilling reguleres erstatningen av buofl. § 53, slik at selger skal ha erstattet
hele sitt skonomiske tap som folge av avbestillingen. Kjoper gjores oppmerksom pa at det
okonomiske tapet kan bli betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen. Bestilte endrings- og
tilleggsarbeider ma uansett betales 1 sin helhet.

§ 13 SELGERS FORBEHOLD

Det tas forbehold om igangsettingstillatelse. Det ma ogsa tas forbehold om at vedlagte tegninger kan
bli justert grunnet kommunale krav, og evt endringer vil bli varslet.

Alle forbehold gitt i leveransebeskrivelse gjelder for kjopet.

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. [ BRA medregnes areal som opptas av vegger, ror og ledninger, sjakter, sgyler,
innredningsenheter o.1. innenfor bruksenheten (NS3940).

NTA er arealet mellom innside vegger for omsluttende bygningsdel (Takstbransjens retningslinjer).
P-romareal er primarrommenes nettoareal (NTA) og arealet av innvendige vegger mellom disse,
minus boder og tekniske rom (Veileder NS3940).
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Definisjoner og beregninger er basert pé:
- NS3940: 2012
- Veileder til NS3940; "bruk av arealbetegnelser ved omsetning av bolig" fra 2012

- Eiendommen vil bli seksjonert og det tas forbehold om endelig godkjennelse og justeringer.
- Det tas forbehold om at 50% av boligene er solgt for vedtak om byggestart.

- Det tas forbehold om igangsettingstillatelse.

- Det tas forbehold om &pning av byggelan og tilfredsstillende finansiering for selger.

Disse forbeholdende gjelder ogsa for utsettelse av plikt for §12 garanti.

- Selger er ikke ansvarlig for & arrangere interne avtaler mellom kjopere i prosjektet.

- Det gjores oppmerksom pa at endelig type kledning og retning pé denne ikke bestemmes for husene
er ferdig prosjektert.

- Boligene leveres uten garderobeskap og ovner.

- Utbygger leverer ikke avfallshandtering. Dette bestiller kjoper evt. fra kommunen.

- Det leveres enkeltservant pé bad, men det er mulig & oppgradere til dobbelservant der det er plass til
det.

- Dersom ikke annet er avtalt, er det leveransebeskrivelsen og dens forbehold som legges til grunn for
kjopet og ferdigstillelse. Selger gjor oppmerksom pé at illustrasjoner inneholder blant annet hekker,
treer, planter, asfalt, belegningsstein, kantstein, stettemurer, biler, mebler, terrasser og lamper, dette
medfolger ikke handelen. Stiplede ting pa tegningssett leveres ikke og er kun ment som forslag og
ideer.

- Det tas forbehold om at alle tegninger, illustrasjoner, 3D, skisser, "meblerte" plantegninger m.m. i
annonsen er kun ment som illustrasjonstegninger for a danne et inntrykk av et ferdigstilt prosjekt, og
vil kunne avvike fra ferdig leveranse og gir ikke uttrykk for hva selger plikter & levere, eller hvordan
endelig utforming vil bli. Omgivelsene rundt husene er manipulert. Inntegnet utstyr/inventar er ment
som illustrasjoner og medfelger ikke. Videre kan det derfor fremkomme elementer i
presentasjonsmaterialet som ikke inngér i leveransen.

- Alle opplysninger er gitt med forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige og/eller
nedvendige, likevel slik at den generelle standard og utferelse ikke forringes eller endres vesentlig.
Kjeper aksepterer uten prisjustering at utbygger har rett til & foreta slike endringer. Eksempel pé slike
endringer kan vere innkassing av teknisk anlegg, mindre endringer av boligens areal og lignende. Det
kan vaere avvik mellom de planskisser, planlgsninger og tegninger som er presentert i prospektet, og
den endelige leveransen. Slike avvik utgjer ingen mangel ved selgers leveranse som gir kjoper rett til
prisavslag eller erstatning. Ved vesentlige endringer har kjoper rett til & heve avtalen, og kreve
kjopesummen tilbakefort. Kjoper kan ikke kreve erstatning utover dette.

-Dersom det er avvik mellom tegninger i prospekt/internettside og leveransebeskrivelsen i den
endelige kontrakt med kjeper vil leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av leveransen er
begrenset til denne.

- Plantegninger viser ikke alle sjakter og foringer for tekniske installasjoner og annet, herunder blant
annet ventilasjon, termineringsskap for vann, vannvarme og strem. Dette vil bli plassert pa egnede
steder etter entreprenerens vurdering. Det kan forekomme innkassinger som ikke er merket pé tegning
som ogsa kan gi arealavvik. Ventilasjonsanlegget kan plasseres i bod, vaskerom eller pa kaldt loft,
avhengig av konstruksjon pa det enkelte hus. Plassering av ventilasjonsaggregat og evt.
sentralsteovsuger gjores i forbindelse med detaljprosjektering.
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- Det tas forbehold om at ferdig terreng og utomhusareal kan avvike fra utomhusplanen og
arkitekttegninger, og ikke gir uttrykk for hva Selger plikter & levere, eller hvilke innretninger som vil
matte bli plassert hvor. Selger star fritt til & fordele endelig areal og plassere tekniske innretninger etc.

- Utbygger har rett til & plassere og etablere drens- og pumpekummer og elektro- og fiberskap, samt
andre installasjoner der byggherre finner det hensiktsmessig. Tilsvarende kan det bli etablert
nedsenket terreng og andre tiltak ifm overvannshandtering. Felles tekniske installasjoner vil bli koblet
til fellesanlegget. Service- og driftskostnaden fordeles av sameiet.

- Selger har rett til 4 gjore endringer i konstruksjon, tekniske installasjoner og materialvalg som ikke
reduserer boligens kvalitet, uten at dette gir kjoper rett til endring av avtalt kjepesum. Kjoper gjores
oppmerksom pé at detaljprosjektering av bygget ikke er gjennomfort ved salgsstart og dette kan
medfere mulige endringer for 4 blant annet mete offentlige krav.

- Tegninger 1 kjopsprospekt er nedkopiert og ikke méleriktige. Arealer pa tegninger (selv om disse er
angitt med desimaler) er omtrentlig angitt og arealavvik kan forekomme.

- Treverk/plateprodukter er levende materialer som pavirkes av temperatursvingninger og luftfuktighet
samt nedbeying og krymp. Dette vil medfore at det kan oppsta retningsavvik / sprekkdannelser pa
vegg, gulv og takflater, +/- 10mm glipper mellom tak og vegg vil forekomme. Slike forhold kan ikke
paberopes som mangler.

- Det blir lagt tomror inn til huset fra vei/tomtegrense, klargjort for trekking av bredbéandskabel.
Raropplegg for TV og bredbénd er lagt fra fordelingspunkt i huset frem til uttak i stue. Tilkobling og
kabelabonnement ma bestilles hos kabeloperater og beserges av kjaper.

- Det tas forbehold om at tekniske punkter nadvendigvis ikke kan flyttes ved tegning av kjekken. I
mete med kjokkenkonsulent vil kjeper selv tegne sitt eget kjokken med valg av fronter, benkeplate og
hvitevarer. Ved uttrekk av kjokken gjelder 70% av avtalt verdi i leveransebeskrivelsen. Dersom
kjokkenay velges som tilvalg, legges det ikke parkett under denne.

- Detaljerte plantegninger med mal blir ikke levert ut for detaljprosjektering er gjort.
- Utbygger tar 20% paslag pa tilvalg for administrasjon, fortjeneste og garantiansvar.

- Kjoper plikter & samtykke til nedvendige dokumenter for fremtidig utvikling av omradet herunder
deling, seksjonering, adkomstrettigheter, erkleringer, servitutter mm. Kjeper er ogsa pliktig til &
viderefare denne plikten til fremtidige kjopere.

- Fremdrift er basert pa at koronatiltak og begrensninger knyttet til dette ikke blir varige ut over et par
maneder fra kontraktssigneringstidspunktet. Dersom tiltak blir langvarige og dette vil pavirke
produksjonsprosessen for husene vil utbygger varsle om dette sa raskt fremdriftskonsekvensene blir
klarlagt.

- Dersom det i byggetiden skulle inntreffe streik, pandemi, lockout eller gjore seg gjeldende andre
forhold som medferer forsinkelser og som ligger utenfor selgers kontroll, kan kjoper med grunnlag i
dette ikke kreve dagmulkt eller erstatning, heve eller paberope seg gunstigere betalingsbetingelser.

- Kjopekontrakten kan ikke transporteres uten skriftlig forhandssamtykke fra Selger. Samtykke kan
nektes pa fritt grunnlag. Ved transport av kjepekontrakten vil det ikke vaere mulig & endre tilvalg som
opprinnelig kjoper har gjort. Dersom kontraktposisjonen transporteres for ferdigstillelse, paleper det kr
70,000,- i transportgebyr for merarbeid for Megler og Selger.

- Boligen overleveres byggrengjort etter folgende standard. Boligen ryddes for byggeavfall, gulv
stavsuges og skap stavterkes. Qvrig vask av overflater og vinduer ma utferes av kjoper.
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- Kjopekontrakten som ligger vedlagt salgsoppgaven er den som ligger til grunn for handelen. Dersom
kjeper ensker endring i kjopekontrakten mé dette medtas i innlevert budskjema som et forbehold.

§ 14 TVISTER
Skulle det oppsta tvist om forstaelse av kjepekontrakten, skal partene sgke a lgse denne ved
forhandlinger. Forer ikke forhandlinger frem, skal saken avgjeres av de ordinare domstoler ved
eiendommens verneting.

§ 15 FORBEHOLD I BUD

§ 16 BILAG

Kjoper har mottatt folgende bilag, og har forut for avtaleinngéelsen gjort seg godt kjent med innholdet
i disse:

Meglers salgsoppgave

Grunnbokutskrift for eilendommen

Utkast til sameiets vedtekter

Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser
Opplysninger fra kommunen

Budjournal

Oppgjersinstruks

[y Iy Sy

Denne kontrakt er utferdige i 3 - tre - likelydende eksemplar hvorav partene far hvert sitt eksemplar og
ett beror hos eiendomsmegler.

Sted/dato: ,
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Kjeper: Selger:

Jerpefaret 12 AS
v/ Martin Siem

3D-illustrasjon. Avvik kan forekomme.
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Utkast til vedtekter utarbeidet av JERPEFARET 12 AS (Utbygger) i forbindelse med salg/seksjonering.
Utkastet vil kunne veere gjenstand for endringer fgr overtagelse, i forbindelse med endringer av
seksjonering mv, og Utbygger tar forbehold om enhver endring.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET JERPEFARET 12 | OSLO

Vedtatt i arsmgte
den [e]
i medhold av lov om eierseksjoner (lov 2017-06-16-65)

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Jerpefaret 12, med gardsnummer 33 og bruksnummer 1479 i Oslo
kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringssgknad tinglyst [¢]

Sameiet bestar av 4 boligseksjoner.
2. ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

2.1 Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen og
tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrgk ( / ) som uttrykker sameieandelens stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter,
er fellesarealer.

2.2 Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

2.3 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

2. 3.1 Bruksenhetene og fellesarealer
Den enkelte seksjonseier har enerett til 8 bruke sin bruksenhet og rett til 3 benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for @vrig til bruk som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Dersom arsmegtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere hindres i
a bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes av styret. Tiltak
som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Parkering utenfor seksjonens parkeringsplass er ikke tillatt.

2.3.3

3.1

3.2
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Arsmgtet kan vedta & endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Husdyrhold
Det er tillatt & holde husdyr sa lenge husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre
seksjonseiere.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det paligger den enkelte seksjonseier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og himlingsplater,
sluk og vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap, benker, vinduer,
innvendige dgrer og karmer, samt inngangsdgr.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i
eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre
bzerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre
hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren har plikt til 8 gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade
pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre seksjonseiere.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, rgr og ledninger, pahviler seksjonseierne i fellesskap (sameiet).
Utskifting av vinduer og inngangsdgrer til seksjonene pahviler sameiet.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og
offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
seksjonseiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier forskuddsvis hver
maned betale et akontobelgp fastsatt av styret. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft
etter en maneds varsel.

Arsmgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
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6.1

6.2

seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen til
dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene,
med mindre saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de seksjonseiere
det gjelder.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstadende hefter den enkelte
seksjonseier i forhold til sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinzert arsmgte holdes hvert ar
innen utgangen av april. Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar en seksjonseier krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Flertall regnes i forhold til seksjoner slik at hver boligseksjon har en stemme hver.

Alle seksjonseiere har rett til a delta i arsmgte, med forslags-, tale-, og stemmerett slik det er
angitt over. Styreleder plikter a veere til stede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til 3 veere til stede pa
arsmgtet og rett til 3 uttale seg.

Seksjonseiere har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde ferstkommende arsmgte, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseiere har rett til 3 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom
arsmgtet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og underskrives
av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmgtet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Innkalling til arsmgte

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte dager,
hgyst tjue dager. Ekstraordinaert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere
frist, som likevel skal vaere minst 3 dager.

6.3

6.4
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Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmegtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke f@r ordinaert arsmgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte ikke innkalt, kan en
seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for seksjonseiernes felles
kostnad, innkaller til arsmgte.

Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte

Pa det ordinaere arsmgtet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styremedlemmer og vararepresentanter. Styreleder velges szerskilt.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Mogteledelse, flertallskrav og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver vaere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer
gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
seksjonseiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gj@res av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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7.1

7.2

7.3

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av 4 medlemmer. Styret skal besta av ett styremedlem fra
hver av de 4 seksjonene. Styremedlemmer behgver ikke veere seksjonseiere, men ma vaere
myndige. Styrets medlemmer velges av arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrets leder velges saerskilt.

Styremedlemmer tjenestegjgr i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene.

Styrets oppgaver og myndighet
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av arsmgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
seksjonseierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap
forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremgter
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal f@re protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmgtet om avtale overfor seg selv
eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes ansvar, eller om palegg om salg
eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg
(eierseksjonsloven § 38) eller krav om fravikelse (eierseksjonsloven § 39).

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som

vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

10.

11.

12.

13.

KAP. 7 - VEDLEGG

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal noe
slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av
styret.

Tiloygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

SEKSJONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen
mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes
seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale
egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av
skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en
bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin
seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfgrer seksjonseierens oppfa@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 39.

MINDRETALLSVERN

Arsmgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 representerer sameiet kan ikke
treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning, jfr. eierseksjonslovens § 40.

6
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JERPEFARET 12 KAP.iVEDLEGG

14. FORRETNINGSF@RER -
Kartverket
Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer. Forretningsfgrer
ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfgrers Ignn og instruks. PRIVATMEGLEREN DYVE & PARTNERE
PB 84 SKAYEN
0212 OSLO

15. REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Sameiets revisor velges av
arsmegtet, og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

Bestiller: drift@websystemer.as Dato
16. ENDRINGER | VEDTEKTENE Deres referanse: 159-22-9006 (Tone Sedal) 08.08.2022
Var referanse: 2924363/19217324
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de Bestilling: C3 2022-08-08 (5) 70
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

Kopi av dokument fra vart arkiv

17.  FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:
o . . . _ . Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner (lov 25153 105 12.12.1975 ERKLZARING/AVTALE

2017-06-16-65)
Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

18. VEDLEGG Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.

e Situasjonsplan som viser de seksjonerte arealer med fellesarealer og eventuelle 0301 OSLO 33 910 0 0

tilleggsarealer.
e Situasjonsplan som viser areal med tidsbegrenset eksklusiv bruk for de ulike
seksjonsnumrene. ﬁi Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Mellom eiexr av eiendommen gnr. 33, tar. 910, Jerpefaret 1 A/S (nedenfor
kalt eieren) og fru Inger Johamme Thon som eier av gar. 33, dnx. 1479,
Jerpefaret 12, inngis denne overenskomst:

FPru Inger Johsnne Thon gis rett til 4 nedsettie og ha liggende en pumpe~
synk med pumpehus over pd Jerpefaret 1, plassert som vist pid tegninger
fra Iund & Aass., Anmeldelsestegninger oppbevares i Oslo vamn- og
kloakkvesens arkiv.

Som erstatning for ulemper i anleggatiden bhetaler Inger Johanme Thon

11 éleren kr. 4.000,~ « firetusen 0/100 kroner. For ovrig erstatter
Inger Johanne Thon mulige skader som arbeidet piferer ¢iendommen og
setter terrona{t « 84 vidt mulig og 1 den utstrekning det synes rimelig -
i samme stand som for arbeidet ble pdbegynt, Innkjerselen til elerens
gatasjer skal av Inger Johanne Thon reetableres med overvannsrer i
groftelinjen.

Sifremt Oslo helserdd, steyavdelingen, kan pAvise at pumpesynken med-
forer generende stoy som strider mot de normer som $1l1 enhver tid
benyttes av Oslo helserdd, skal Inger Johanne Thon omglende treffe
foranstaltninger som fjormer demne stey., Det samme gjelder generende lukt.

Hindverkere og Oslo Kommunes tilsyn gis rett til fri adgang til eien-
dommen for & fore tileyn med pumpesynken og utfore de nedvendige ved-
likeholde~ og reparasjonsarbeider, herunder ogsf eventusll omlegging,
mot & yte erstatning og foreta utbedring pd samme mite som ferete gang.

Denn¢ overenskomst gjelder sA lenge pumpesynk og hus er i drift og bruk,
og Inger Johanne Thon forplikter seg deretter til & fjerne overbygget
og sette terrenget i stand som fer,

Eieren forplikter seg til ikke & bygge over synken eller foreta arbeider
som kan skade den eller gjore den vanskelig tilgjengelig, eller utsatt
for froat.

Inger Johanne Thon forplikter seg til & holde pumpehuset malt og i god
byeningsmessig stand.

Mulig tvist om forstlelsen av nmrvarende avtale eller om krav som
utspringer av den avgjeres ved voldgift i samsvar med tvistemilslovens

regler,
Avskr: “ ! (_L\/L(O\Y)

KAP. 7 - VEDLEGG
pide 2

Nerverenie overenskomst er bindende for senere eiere av de to berorte
eiendommer.

Inger Johanne Thom vil tinglyse overenskomsten p8 begge de bererte
elendommer og vil dekke de derved forbundne utgiftex.

0 76
Oslo, den /// 1975 Oelo, den /7 7 1978
....r.. ...‘;.ﬁ;;..... .7./‘ ‘h ’Lw ..

Vi/Jeg bekrefter at Inger Johanne Thon og Jerpefaret 1 A/S
v/ H M. Lossius har undertegnet denne overenskomst i vért
nerver., De er begge over 20 A&r.

o /0
Oslo, den / /// 1975 Oslo, den /// 1975

/@M Lo
i

ki ................ 2‘1
saer 57

Alder TR
Adr. %/% /‘/’//& [}(5':](:' S‘le Mr . /Ifw { 4 4. - ﬂg{‘) 3

Uit ////Z/ \@

____._.....0.....'.........

——
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Vi bekrefter at Jerpefaret 1 A/S v/Egil Werner Erichsen har under-

tegnet denne overenskomst i v8rt neerveer. Han er over 20 &r.

__,,.‘--"‘ J— k
W \ oy
..... “.‘(_L
Alder 52 ar Alder 24 3r
Adresse Dalsveien 24, Oslo 3 Adresse Sarsgate 18, Oslo 5
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JERPEFARET 12

Kartverket
PRIVATMEGLEREN DYVE & PARTNERE
PB 84 SKYEN
0212 OSLO
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 159-22-9006 (Tone Sedal) 08.08.2022

Vir referanse: 2924361/19217314
Bestilling: C3 2022-08-08 (5) 69

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
12278 105 24.9.1964 BESTEMMELSE OM DELEFORBUD

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 33 1479 0 0

CN_/ Dokumentet folger vedlagt.

{1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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KAP. 7 - VEDLEQG
sTempelmeik. K¢, ES 5 b 1

Ragsnert dem‘,b&/q b\l? i

SKJOTE

~

Undertegnede A/S Holmenkolbanen sk jdter og overdrar
herved til revisor Bjarne D, lLorentgzen tomt nr. 97
i Tryvannsbanens tomtebelte som ifdlge milebrev av
7. november 1962, tinglyst 18. januar 1963 utgjér
3318 m og som har fitt matrikkel nr. g.nr. 33,
be.nr. 1479 4 Osle - Aker distrikt. Kjdpesummen ut-
gJ6r kr. 5.380,54 ~ kronerfemtusentrehundreogitti
54/100 - som er avgjort pi omforenet mite. Over-
dragelsen skjer fordvrig pd de betingelser som er
fastsatt 1 kjspekontrakt av 10. oktober 1941, hvor-
av hitsettes:

l. Tomten som ikke uten selgerens samtykke mi ut-
parselleres ytterligere skal bebygges villamessig
med viningshus pf htist to etasjer og fordvrig
efter gleldende komraunale ferakrifter og vedtekter.
P& den solgte tomt m#f der ikke uten Holmenkolbanens
eller rettsefterftlisers samtykke opfdres mere enn
et viningshus samt et uthus (eller garasje.

D opférendes bysninger mid ikke benyttes som syke-
hus, fabrikker, arbeidsboliger eller lignende,

eller til héndverksdrift, likesom der ikke mi drives
nogen virkaomhet, som kan sjenere naboene ved r&k,
larm eller lukt. Utskjenking eller salg av 81, vin
eller brennevin mid heller ikke finne sted. Annonsering
av enhver art pd den soi%e parsell er forbudt.

2., Hvis den solgte parsell er bevokaet, eller hvis den
boplantes, m& kjdperen sdrge for¥de pd de baken-
forliggende grunnstykker opférendes vaningshus,
eller fra Holmenkolbanens vogner pd strekningen langs
eiendommens grenser, og Holmenkolbanen har rett til
4 forlange trer fjernet eller skiret ned nidr disse
hindrer utsikten. Mulig tvist anglende amvendelse av
denne bestemmelse avgjSres med endelig virkning av
Herredsrartneren i Aker, eller i tilfelle denne stilling,
opheves, av den kormunale tjenestemam som har overtatt
Herredagartneres funksjoner.

3. Kj8peren md til enhver tid holde grunnstykket for-
svarlig inngjerdet. N&r nabotomtene selges, deles
den fremtidige vedlikeholdelsplikt efter loven.
GJjerdet mot banen m& enten vere av malt stakitt,
levende hegn, sten eller annen konstruksjon, som
approberes av Holmenkolbanen eller rettsefterfilger,
der overhodet har approbasjonerett med hensyn til

% Aat trerne ikke blir si héie eller tette at de sperrer
utaikten for

VOKSENLIA



RET 12

-2-.

ethvert om parsellen opférendes gjerde.

4. S8ppel og annet avfall mA legges 1 tettsluttende
kasse med lokk, der anbringes i minst 10 - ti -
meters avstand fra vei eller nabogrunn. Privetene
mi innrettes med torvatrd, der tdmmes minst 2
ganger 1 ukén, eller som vannklosetter. Hvis kjdperen
oplagrer torvstrdkompost -~ selvfdlgelig kun for
eget bruk ~ mid enhver for naboer generende lukt
absolutt forebygges. Kloakkavldp for bygningen
anordnes sdledes, at tilstStende og nedenforliggende
tomter ikke forulempes derav og bekkefar og vanndrer
ikke forurenses.

5. Hunder, der ved gjben eller lignendé kan forstyrre
naboers nattero, md holdes innestengt om natten, like-
som sivel hunder som andre husdyr, der vitterlig
generer nzboer, straks av Holmenkolbanen eller retts-
efterftlger kan fordres fjernet fra parsellen uten lov-
m&l og dom.

6. KjSperen er berettiget til & benytte felles vei, der
férer forbi parsellen, mot forholdsmessig sammen
med de Svrige parselleiere, der benytter veien, &
delta sdvel i den vedlikehold som i & holde den &
fullt farbar stand til enhver &rstid.
I mangel av mindelig overenskomst mellom vedkommende
parselleiere fastsettes det forntdne i s& henseende
av Holmenkolbanen eller rettsefterfélger med bindende
virkning for parselleierne.

7. Holmenkolbanen eller rettesefterfdlger forbecholder sig
enerett til & meddele samtykke til lempning eller
forandring i de opstilte servitutter savel pd denne som
pd andre parseller i tomtebeltet.

8. eetocsrdorse

9. Kjbperen skal uten hinder av bestemmelsene i § 1 ha
rett til ytterlifiere utparsellering op bebyggelse av
de kjbpte tomter i den utstrekning dette tillates av
Akers kommunale myndigheter og under hensyntagen til
bebyggelsen i strdket fordvrig.

Gjerdeplikten efter § 3 inntrer f8rst nir tomtene blir
. bebygget .
0. s0o0dseas

Oslo, den 31. august 1963.

fitizeatskabat Halmenkol¥anen

s oPs0c NP PRt OOERNOOODY OB GO GO B BOOOEOIPCESIESTISOEOEPSBOOSPOEDOEOSDS

Egil Werner Erichsen 0laf Dahll

Herved bekreftes at dette dokument er undertegnet 1
mitt narver av kontorsjef E. Werner Erichsen og
hdyesterettsadvokat Olaf Dahll, som begge er over
21 éar.

D.ue8e
Ay ot haating
Knut Acavxg n €
H.r. sdyotoan
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Kartverket
PRIVATMEGLEREN DYVE & PARTNERE
PB 84 SKGOYEN
0212 OSLO
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 159-22-9006 (Tone Sedal) 08.08.2022

Viér referanse: 2924362/19217319
Bestilling: C3 2022-08-08 (5) 68

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
11086 105 17.2.1986 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 33 1446 0 1

‘[% Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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AVTALE

BYSKRIVEREN | OSLO me1lom
PARTNER-PROSJEKT A/S (PP) - UTBYGGER AV JERPEFARET 10,
. GNR. 33, BNR. 1446 I OSLO
og

SCANDINAVIAN AIRLINES SYSTEM (SAS) - EIER AV JERPEFARET 12, '~

. DAGBOKMBRT3+ BNR. 1479 I 0SLO
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’ :’ generalfullmakt nr 105

er inngatt felgende avtale:

e
966 011086 ot S

dﬂﬁm’d%gg
RIVEREN | OSLO hes

PP og SAS er enige om at utbygging mot felles grense skal kunne utfores

som folger:

Garasjeanlegg, Jerpefaret 10 utvides med minste avstand til felles grense
lik 1 mtr., og tilbygg til Jerpefaret 12 bygges med minste avstand til
felles grense lik 2 mtr., som vist pd vedlagte situasjonskart.

Minste avstand til grense i henhold til bygningslovens bestemmelser er

4 mtr.

Partene er forpliktet til &4 etterkomme bygningslovens bestemmelser pad alie

andre punkter.

Videre er partene inneforstdtt med at avtalen skal tinglyses og sdledes

er bindende for nuvarende 0g senere eiere.

Avtalen er utferdiget i 2 eksemplarer, ett til hver av partene.

”
Oslo, den /é :

P4 vegne av hjemmelshaver
til gnr. 33, bnr.1446 i Oslo '

for SCANDINAVIAN AIRLINES SYSTLM

samtykkes i avtalen.

Per S. Platou iflg.

Undertegnes pé& vegne av
hjemmelsinnehaver Peter og
Nina Gram og Hanne Gram
Simonsen i.h.t. generalfullmakt
nr. 105.

Rett kopi bekreftes.
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Oslo

Plan- og bygningsetaten

HELHETSKONTROLL AS
Landgangen 8
0252 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 30.12.2021
Mohammad Mirzazadeh 202111827 -15 Mie Marie Jgrstad
Oppgis alltid ved

henvendelse

Adresse: JERPEFARET 12 Eiendom: 33/1479/0/0
Tiltakshaver: JERPEFARET 12 AS Soker: HELHETSKONTROLL AS

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon

Rammetillatelse - Jerpefaret 12

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ombygging fra enebolig til
firemannsbolig som vi mottok 10.07.2021. Rammetillatelsen er hjemlet i plan- og
bygningsloven (pbl.) § 21-4.

Vi gir dispensasjon fra reguleringsplan S-2662:
¢ § 3 ombebyggelsesplan
e Grense for bebyggelse (midlertidig dispensasjon for plassering av garasjer)

Det er ikke merknader til soknaden.

Rammetillatelsen er gitt med vilkdr som ma oppfylles for dere kan fa
igangsettingstillatelse. Vilkarene finner dere under avsnittet «vilkar i den videre
prosessen».

Opplysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av sgknaden

Tiltaket befinner seg ved Voksenlia i bydel Vestre Aker. Tiltaket omfatter ombygging av
eksisterende enebolig til en firemannsbolig og etablering av to garasjer.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA VOKSENLIA
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Saksnr.: 202111827-15 Side 2 av 10

Soker har oppgitt folgende opplysninger i sgknaden

Tomtens areal 3316,4 m?

Tiltakets bruttoareal (BTA) Firemannsbolig: 803,9 m?
Garasjer: 58,7 m?

Totalt: 862,6 m?

Tiltakets bruksareal (BRA) Leilighet 1: 170,2 m?
Leilighet 2: 136,9 m?
Leilighet 3: 168,7 m?
Leilighet 4: 172,0 m?

Grad av utnytting 0,25

Tiltakets hgyde Mgne: 8,79 meter [ kote +328,97
Gesims: 7,86 meter [ kote +328,04

Antall boenheter 4 boenheter omsokt | 4 boenheter totalt

Antall parkeringsplasser 8 parkeringsplasser

Uteoppholdsareal satt av til lek 100,4 m?
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Plangrunnlaget for eiendommen

Eiendommen er avsatt til hovedformal bebyggelse og anlegg, ndvaerende i kommuneplan 2015 -
Oslo mot 2030, vedtatt 23.09.2015.

Eiendommen er regulert til underformal byggeomrade for boliger i reguleringsplan for omradet
langs veien Jerpefaret, S-2662, vedtatt 19.05.1983.

Eiendommen er omfattet av hensynssone H-310_2 om ras- og skredfare (steinsprang), jf.
kommuneplanen § 14.3 andre ledd.

Eiendommen befinner seg i et omrade med gul steysone, jf. kommuneplanens arealdel med
tilhgrende temakart T1 for stoy (datert 04.03.2015)

Uttalelser og merknader til sgknaden

Uttalelser fra andre myndigheter og etater

Tiltaket innebaerer at eksisterende bolig, utenom sokkelen, rives. Saken er derfor oversendt
Byantikvaren for en uttalelse. Byantikvaren har i e-post datert 02.11.2021 omtalt boligen som
godt terreng- og stedstilpasset og en representant for 70-tallets arkitekttegnede boliger. Til
tross for at boligen har en viss kulturminneverdi vil ikke Byantikvaren motsette seg riving, da det
finnes andre eksempler fra samme periode andre steder.

Fordi tiltaket er plassert utenfor regulert grense for bebyggelse mot vei er saken oversendt
Bymiljgetaten for en uttalelse. | uttalelse datert 16.11.2021 skriver Bymiljgetaten at de ikke har
noen spesielle merknader til plassering av tiltaket og viser til gatenormalen og samtlige krav til
avkjorsler. Uttalelsene kan leses i sin helhet i saken.
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Ansvarlig sgkers redegjorelse

Vi viser til ansvarlig sgkers fullstendige redegjorelse i spknaden.

Plan- og bygningsetatens vurdering

Kommuneplanens konsekvenser for tiltaket

Vurdering av plankravet

Vi har vurdert at tiltaket ikke medfgrer vesentlig gkt miljgbelastning for omgivelsene i form av
trafikk, stoy og forurensning, andre vesentlig negative virkninger for neermiljget (bygde og
naturgitte omgivelser, kulturminner, verdifull vegetasjon, byrom m.m.), eller vesentlig negative
virkninger for nasjonale og vesentlige regionale kulturminneverdier som angitt pa temakart for
kulturminnevern T5.

Tiltaket utlgser derfor ikke kravet om reguleringsplan, jf. kommuneplanen & 3.2, jf. pbl. §§ 11-10
nr.1,12-1.

Tiltakets kvaliteter

Eiendommens og tiltakets plassering i naturgitte omgivelser

Nar tiltaket bergrer spesielle naturtyper eller arter (naturmangfold), fastslar
naturmangfoldloven (nml.) § 7 at prinsippene i §§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinjer
for var vurdering.

Det er ikke registrert spesielle naturtyper eller arter (naturmangfold) i omradet rundt tiltaket,
og prinsippene i nml.§§ 8-12 er dermed ivaretatt.

Tiltaket tar hensyn til bebyggelsesstrukturen i omradet

Omradet fremstar som et gront boligomrade, fortettet for en tid tilbake. Bebyggelsen har et
variert uttrykk med blant annet ulike fotavtrykk, takform og dimensjoner. Den eldre bebyggelse i
omradet bestar hovedsakelig av eneboliger og rekkehus med saltak. Videre fremstar
naboeiendommene mot sgrgst og servest med bebyggelse i storst grad av terrassert- og
blokkbebyggelse. Eksisterende bolig tar hensyn til bebyggelsesstrukturen i omradet ved at den
er godt tilpasset terrenget, har saltak med meneretning som fglger terrenget, samt trekledning
over en lys sokkel. Dette viderefgres etter ombyggingen.

Tiltaket er tilpasset terrenget pa tomten

Reguleringsplanen har ingen bestemmelser som viser til hvor store terrengendringer som kan
tillates, men den slar fast at bebyggelsen skal spkes plassert slik at verdifull vegetasjon og
opprinnelig terreng i storst mulig grad bevares, jf. § 5. Samme bestemmelse har ogsa en klar
intensjon om 8 bevare eiendommens grgnne preg.
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Eiendommen har et skrdnende terreng mot sgrvest og en eksponert beliggenhet. Eksisterende
sokkel beholdes, men det er fortsatt nodvendig med noe terrenginngrep for 3 tilpasse den nye
bebyggelsen. For 4 tilrettelegge for tilstrekkelig lekeareal, i henhold til reguleringsplanen § 3, og
gode parkeringsmuligheter etableres det to nye stgttemurer nord og s@r for boligen.
Stegttemurene far en hgyde pa 3,3 meter og 3,69 meter. Isolert sett vurderes hgyden som svaert
omfattende, men pé grunn av det skrdnende terrenget og fordi eksisterende bolig er prosjektert
med tilsvarende hpyde pé sokkelen, har vi vurdert at stgttemurene bade er ngdvendige og
innenfor hva vi kan tillate pa denne eiendommen. Hva gjelder bevaring av eksisterende vegetasjon
og treer, bevares eksisterende barskog sorvest pa eiendommen i sin helhet. Boligen far et gront
sedumtak. Etter var vurdering er tiltaket godt tilpasset terrenget, samtidig som eiendommens
grgnne preg bevares.

Tiltakets utforming

Tiltaket gjelder ombygging av eksisterende enebolig til firemannsbolig. Dette innebaerer bevaring
av eksisterende sokkel, mens overliggende trehusdel rives for & erstattes med oppfering av nytt
boligbygg over to plan. Boligbygget erstatter eksisterende boligvolum med samme etasjeantall.
Det etableres to leiligheter i hver av de to etasjene. Eksisterende avkjgring blir bevart, men
flyttet noe mot ser. Eksisterende gardsplass viderefgres, men utvides noe for etablering av to
frittliggende garasjer. Dagens inngangsniva heves noe i forhold til dagens hgyder som folge av
nye reviderte etasjehgyder.

Ombyggingen er utformet i et modernistisk formsprék med tilhgrende detaljering tilpasset
samtiden det oppferes i. Materialbruk er tilpasset den stedlige bebyggelsen med proporsjonert
forhold mellom glassflater, trekledning og metallbeslag. Det etableres et persiennesystem pa
utsiden av vinduene for & eliminere gjenskinn pa solfylte dager, og saledes minimere
fiernvirkningen. For & unnga blokkdannelse, som beskrevet i reguleringsbestemmelsen § 3, er de
forskjellige fasadeelementene plassert slik at gjentakelse unngés. Balkonger, brudd i fasaden og
forskyvning av volumene bidrar til & tydeliggjore skillet mellom hver boenhet, sett fra sgrvest.
Langs sokkelen suppleres det med helarsgrenn vegetasjon, men grunnet eksisterende barskog vil
ikke sokkelen vaere synlig fra fjernt hold. Plan- og bygningsetaten finner at tiltaket har gode
visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til sine omgivelser, og saledes innfrir kravene i pbl
§ 29-2.

Stoy
Eiendommen befinner seg i gul steysone. Det er utarbeidet en steyrapport som viser at boligen
og uteoppholdsarealet avsatt til lek befinner seg innenfor grenseverdiene.

Tilgjengelig boenhet
Det fremgar av sgknaden at tiltaket tilfredsstiller krav til tilgjengelig boenhet, jf. Byggteknisk
forskrift (TEK 17) § 12.2.
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Dispensasjon
Tiltaket er i strid med reguleringsplanen og er avhengig av dispensasjon for 8 kunne fa
rammetillatelse.

Plan- og bygningsloven § 19-2 apner for & gi dispensasjon dersom ikke hensynet bak
bestemmelsen vi gir dispensasjon fra, blir vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved & gi dispensasjon
skal ogsa veere klart stgrre enn ulempene.

Dispensasjonssoknad med sokers begrunnelse

Sgknad om dispensasjon fra regulert grense for bebyggelse

Dagens regulerte grense for bebyggelse mot Jerpefaret er ikke fulgt for eksisterende hus. Ved
ombygging vil plassering av hus og fasadeliv i all hovedsak beholdes. Det er for 4 fa bedre flyt i
planlgsningene valgt a folge eksisterende hus sitt fasadeliv som bryter byggegrense, noe lenger i
ombyggingen. Det er ogsa for a fa lost parkering valgt & bygge en rampe for & kunne betjene et
storre parkeringsareal.

Ansvarlig spker skriver at bygningen er plassert pa tomtens beste og letteste bebyggelige deler
av tomten, at tiltaket ikke vesentlig tilsidesetter byggegrensens hensyn om & ivareta
trafikksikkerhet, samt at plasseringen gjor det mulig & bevare eksisterende vegetasjon sgrvest
pa eiendommen.

Det er ogsa sgkt dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i vegloven § 29. Fordi den regulerte
byggegrensen er satt for & ivareta samme hensyn som § 29, er ikke denne dispensasjonen
ngdvendig. Dispensasjonen er derfor ikke behandlet.

Sgknad om dispensasjon fra § 3 om bebyggelsesplan

Ansvarlig sgker skriver at ombyggingen er godt tilpasset tomtens topografi og at omradet er
tilneermet ferdig utbygget. Det vises til at det er gitt dispensasjon fra samme bestemmelse i
andre byggesaker. Ansvarlig sgker kan ikke se at en bebyggelsesplan vil gi vesentlige andre
foringer enn hva som kan avklares gjennom byggesaksbehandlingen. Fordelene ved & gi

dispensasjonen vil etter ansvarlig sgkers vurdering, veere klart sterre enn ulempene.

Plan- og bygningsetatens begrunnelse for 3 gi dispensasjon fra grense for
bebyggelse

Hensynet bak bestemmelsen er ikke vesentlig tilsidesatt

Hensikten bak bestemmelse om grense for bebyggelse er 8 styre plassering og utforming av
byggeprosjekter med tilhgrende funksjoner, samt ivareta krav til veisystemet, trafikken, og
miljoet pa eiendommen som grenser opp til veien og felles avkjorsel.

Eksisterende boligs avstand til veien endres ikke som fglge av ombyggingen, men det etableres
nye stottemurer og to garasjer utenfor grense for bebyggelse. Garasjene far en avstand pa 7,19
meter fra midt regulert vei. Bymiljpetaten har uttalt seg om tiltaket og har ingen innvendinger
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mot plasseringen utenfor grense fro bebyggelse. Vi kan heller ikke se at tiltaket gar pa
bekostning av veisikkerheten i dette tilfellet.

Vi konkluderer med at dispensasjonen ikke setter hensynet bak bestemmelsen vesentlig til side.

Fordelene ved & gi dispensasjonen er klart storre enn ulempene

Fordelene med a gi dispensasjonen er at eksisterende sokkeletasje kan beholdes, det etableres
en storre og mer overskikkelig gdrdsplass, i tillegg til at tiltakshaver far overdekket
parkeringsplasser. Dersom bebyggelsen skulle flyttes slik at den i helhet blir liggende innenfor
regulert grense for bebyggelse ville dette medfgrt omfattende bygningsmessige arbeider, i
tillegg til at en mengde eksisterende vegetasjon ville gatt tapt. Ulempen ved & gi dispensasjonen
er at bebyggelsen er plassert utenfor regulert grense for bebyggelse. Jerpefaret er imidlertid
opparbeidet i tilstrekkelig bredde og ligger pa en hgydekote hoyere enn eiendommen. Fordi den
nye bebyggelsen i stor grad forholder seg til eksisterende bebyggelses plassering, kan vi ikke se
at tiltaket vil gé pa bekostning av veisikkerheten.

Vi har vurdert fordelene og ulempene opp mot hverandre og mener at det er en klar overvekt av
fordeler ved a gi dispensasjon.

Plan- og bygningsetaten mener at vilkarene for dispensasjonen er oppfylt jf. pbl. § 19-2.

Selv om hensynet bak bestemmelsen ikke settes vesentlig til side og fordelene vurderes a veere
klart storre enn ulempene, er det fortsatt opp til kommunens forvaltningsskjonn 8 bestemme om
dispensasjonen skal gis. Dette kommer frem av pbl. § 19-2 forste ledd, hvor det stér at
kommunen kan gi dispensasjon.

Plan- og bygningsetaten vil kunne kreve garasjene fijernet eller forandret pa et senere tidspunkt,
og det settes derfor som vilkar for dispensasjon at det sendes inn tinglyst erkleering

| dette tilfellet ser Plan- og bygningsetaten ingen avgjerende grunn til at vi ikke skal gi den
omsgkte dispensasjonen. Vi gir derfor dispensasjon.

Plan- og bygningsetatens begrunnelse for 3 gi dispensasjon fra § 3 om
bebyggelsesplan

Hensynet bak bestemmelsen er ikke vesentlig tilsidesatt

Hensynet bak bestemmelsen om bebyggelsesplan er & fastlegge blant annet arealbruk,
plassering/ utforming av bygninger, veier, parkering, utearealer/ lek og terrengbearbeiding
innenfor planomradet slik at det sikres en hensiktsmessig utbygging.

Plan- og bygningsetaten anser at den innsendte dokumentasjonen i tilstrekkelig grad beskriver
de forholdene en bebyggelsesplan er ment & ivareta. Plassering av bebyggelsen, adkomst,
parkering, terrengbearbeiding mm. kommer frem av tegningsmaterialet

Vi konkluderer med at dispensasjonen ikke setter hensynet bak bestemmelsen vesentlig til side.
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Fordelene ved a gi dispensasjonen er klart storre enn ulempene

Reguleringsplanen gir foringer for byggenes plassering, volum og utnyttelse. En bebyggelsesplan
kan veere en omfattende og tidkrevende prosess og etaten kan i dette tilfelle ikke se at en
planbehandling av tomtene skal kunne gi vesentlige andre fgringer enn hva som kan avklares
gjennom byggesaksbehandlingen.

Etaten mener det er en fordel at saken kan behandles som byggesak. Bortsett fra at utbyggingen
ikke har veert gjennom en politisk behandling kan ikke Plan- og bygningsetaten se at det er
ulemper ved & gi den omsgkte dispensasjonen. | trad med bestemmelsenes § 3, og ut fra
vurdering av utomhusplan, er det satt av lekeareal pa min. 25 m?2 pr. boenhet.

Vi har vurdert fordelene og ulempene opp mot hverandre og mener at det er en klar overvekt av
fordeler ved a gi dispensasjon.

Plan- og bygningsetaten mener at vilkdrene for dispensasjonen er oppfylt jf. pbl. § 19-2.

Selv om hensynet bak bestemmelsen ikke settes vesentlig til side og fordelene vurderes & veere
klart storre enn ulempene, er det fortsatt opp til kommunens forvaltningsskjonn 8 bestemme om
dispensasjonen skal gis. Dette kommer frem av pbl. § 19-2 fgrste ledd, hvor det star at
kommunen kan gi dispensasjon.

| dette tilfellet ser Plan- og bygningsetaten ingen avgjerende grunn til at vi ikke skal gi den
omsgkte dispensasjonen. Vi gir derfor dispensasjon.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202111827

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Avkjgrselsplan A10.2 28.05.2021 1/11
Plan 1. etasje A20.2 28.05.2021 1/15
Plan 2. etasje A20-.3 28.05.2021 1/16
Takplan med utomhusplan Al10.4 28.05.2021 1/17
Fasader nordgst og servest Al2.2.1 28.05.2021 1/19
Fasader nordvest og sorgst Al12.2.2 28.05.2021 1/20
Situasjonsplan Al10.1 09.12.2021 14/2
Utomhusplan A10.4 09.12.2021 14/3
Snitt AA og BB Al13.2.1 09.12.2021 14/4
Plan og snitt mur 1 Al16.2 08.12.2021 14/5
Plan og snitt mur 2 A16.3 08.12.2021 14/6
Plan og snitt mur 3 A16.3 08.12.2021 14/7
Plan og snitt mur 4 Al16.4 08.12.2021 14/8
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Krav til plassering av tiltaket

For dere kan sette i gang tiltaket, ma et kvalifisert foretak beregne hvor tiltaket skal ligge i plan
og hoyde. Dette skal sikre at byggverket far riktig plassering pa eiendommen slik det er vist pa
situasjonsplanen og tegningene som ligger til grunn for tillatelsen.

Oppmalingsteknisk prosjektering av tiltaket skal veere basert pa kvalitetssikrede koordinater for
eiendoms- og reguleringslinjer.

Tiltaket skal plasseres 18,77 meter fra nabogrensen i nordvest og 8,53 meter fra nabogrensen i
sorgst. Hoydeplasseringen defineres som overkant 1. etasje og malsettes til kote + 321,16.

Avkjorsel

Plan- og bygningsetaten godkjenner avkjorselsplanen
Vi godkjenner avkjgrselsplanen, jf. veglova §§ 40-43.

Avkjerselen ma folge disse retningslinjene:

. Avkjorselen skal veere opparbeidet i samsvar med godkjent plan fegr vi kan gi
brukstillatelse.

. Avkjarselen skal tilpasses den eksisterende og den fremtidige veien.

. Brukeren av avkjorselen er forpliktet til 8 vedlikeholde avkjgrselen for & opprettholde fri
sikt.

. Overflatevann skal ikke ledes ut pa offentlig vei.

. Dersom avkjgrselen legges over en groft, skal det ansvarlig utferende foretaket sikre

tilfredsstillende drenering. Vannet skal ledes gjennom et rgr under avkjgrselen, eller
ledes pa en annen mate som sikrer vanngjennomstrgmningen.

. Dersom dere skal legge nedsenket kantstein og/eller ror, skal arbeidet utferes etter
Bymiljgetatens normer.

Ansvar
Folgende foretak har erklzaert ansvarsrett i tiltaket, sak 202111827
Organisasjonsnr Beskrivelse
Navn
916863071 . .
Brekke & Strand Akustikk AS PRO: Stgyberegninger, tiltaksklasse 2
988979686 . .
Helhetskontroll AS SOK: Hele tiltaket, tiltaksklasse 2
813016702 PRO: Arkitekturprosjektering, tiltaksklasse 1
Make Arkitekter AS PRO: Utearealer og landskapsutforming, tiltaksklasse 1
881894742 PRO: Overvannshandtering, tiltaksklasse 2
WSP Norge AS PRO: Vannforsyning og avlgpsanlegg, tiltaksklasse 2
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Byggesaksforskriften stiller krav om obligatorisk uavhengig kontroll
Byggesaksforskriften (SAK10) § 14-2 stiller krav om obligatorisk uavhengig kontroll for
prosjektering (PRO) og utforelse (UTF) av enkelte fagomrader. Kontrollen skal giennomfgres slik
ansvaret er beskrevet i SAK10 § 12-5.

Plan- og bygningsetatens konklusjon

Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og vi godkjenner sgknaden.

Vilkar i den videre prosessen

Dere ma sgke og ha fatt igangsettelsestillatelse for dere setter i gang arbeidene. Erklaeringer om
ansvarsretter for utfgrelse ma veere sendt inn for arbeidene starter. Gjennomfgringsplanen ma
oppdateres og innsendes hver gang det skjer en endring i ansvarsforholdene og ved sgknad om
endring, igangsettingstillatelse, brukstillatelse og ferdigattest.

Nar tiltaket er ferdig, ma dere spke om ferdigattest. Dersom dere gnsker 8 spke om midlertidig
brukstillatelse for ferdigattest, skal det kun gjenstd mindre vesentlig arbeid. Dere ma opplyse
om gjenstaende arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivaet er tilfredsstillende og oppgi tidspunkt for
ferdigstillelse.

Vilkar for igangsettingstillatelse
Nar du sgker om igangsettingstillatelse, ma du sende oss felgende dokumentasjon:
o Tinglyst midlertidighetserkleering for plassering av garasjer utenfor grense for
bebyggelse, neer vei

Vilkar for midlertidig brukstillatelse
Dersom du sgker om midlertidig brukstillatelse for du seker om ferdigattest, ma du sende oss
fglgende dokumentasjon:

o driftstillatelse for heis

Vilkar for ferdigattest

Hvis det er satt vilkar for brukstillatelse mé disse vaere oppfylt for du kan fa ferdigattest. Dette
ma veere dokumentert enten ved sgknad om brukstillatelse eller sgknad om ferdigattest. | tillegg
ma du sende oss felgende dokumentasjon:

 sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra avfallsmottaker

o Plan- og bygningsetaten vil vurdere a fore tilsyn med ansvarlig foretak. Plan- og
bygningsetaten skal fgre tilsyn med at tiltak gjennomfgres i samsvar med gitte tillatelser
og bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl), jf. pbl § 25-1.

Sok via byggesakens prosjektside

Alle byggesaker har en egen prosjektside, der dere kan sgke om igangsettingstillatelse,
midlertidig brukstillatelse og ferdigattest. Prosjektsiden finner dere pa
http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/prosjektside/redirect?saksnr=202111827
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Rammetillatelsen gjelder i tre ar

Tiltaket ma veere lovlig satt i gang innen tre ar, ellers faller rammetillatelsen bort. Det betyr at
dere ma ha satt i gang arbeidene i tilstrekkelig tid for fristen lgper ut.

Fristen begynner & lgpe fra vedtaksdatoen, og den kan ikke forlenges, jf. pbl. § 21-9. Dersom det
klages pa vedtaket, er fristen tre ar regnet fra det endelige vedtaket i klagesaken.

Klageadgang

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Et
soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. §27b.
Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Vennlig hilsen

Mie Marie Jorstad - saksbehandler
Anne Torill Halse - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

apen by store bygg og anlegg

Kopi til:
JERPEFARET 12 AS, Nedre Skayen vei 3, 0277 OSLO

Vedlegg i sak 202111827-15
Nr Beskrivelse

Rammetillatelse
(Dette dokument)

2 |Veiledning-for-tiltakshaver-lgfteinnretninger (1)
3 Midlertidighetserkleering orientering
4 Midlertidighetserkleering
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

PrivatMegleren Dyve & Partnere

Dato: 05.08.2022

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Grutle, Svein
Bestillingsnr.: 86454671
40067 / WM120_43_3002747

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.33 BNR. 1479

Vi viser til bestilling av 20220805 for JERPEFARET 12.

GNR. 33 BNR. 1479

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 18.01.1963.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fort i eiendomsregisteret i Oslo, er

3318 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder
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Plan- og bygningsetaten Besghsadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgire: 6003.05.58520
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 23491000 Orgnr: 971 040 823 MV A
Bols 364 Sentrum Telefaks: 2345100
0102 Oslo www pbe oslo kommune no E-post: postmettaki@pbe. oslo kommune. no
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tehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden
0 l Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
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u
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Bruker: svgr — Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: JERPEFARET 12Eiendomsomsetning. Kan ikke [gSg tegnforklaring pa eget ark

brukes til byggesak.

Bygningsetaten
» @ Avdeling for Geodata _

rt: 05.08.2022 Malestokk 1: 1000 |

% Ekvidistanse 1m
; . : 32 PlottID/Best.nr: 305208/ 86454671 Deres ref.: 40067 /
E Hgydereferanser Adresse: WM120 43 3002747
© T 3 - Reguleringsplan: Se reg.best. Kommen: tar:
" 3 - Bakgrunnskart: NN2000
<]
H & Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 33/1479 Avc A




JERPEFARET 12

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

S-2662

Saken

gjelder: Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og midlertidige reguleringsbestemmelser

for omradet langs veien Jerpefaret (gnr. 33,bnr. 921 m.fl.)Oslo kommune.

Vedtaksdato: 19.05.1983

Vedtatt av: Miljgverndepartementet

Lovverk:

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: V200686, V220895

Saken bestar av 2 inkludert denne.

KAP. 7 - VEDLEGG
S-2662

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR OMRADENE LANGS VEIEN JERPEFARET,
GNR.33, BNR. 921 M. FL. (DEL AV FORTETTINGSOMRADE, FELT Ill, HOLMENKOLLEN), OSLO KOMMUNE.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. Omradet er regulert til:
- Byggeomrade for boliger
- Friomrade - park
- Fellesareal - avkjorsel, parkering, gangvei, lek

§ 3. Far det innsendes sgknad om byggetillatelse for en eller flere bygninger, ma det foreligge bebyggelsesplan for
vedkommende eiendom godkjent av bygningsradet. Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer. Maksimum 4
boligenheter kan "knyttes sammen". Hver boligenhet bar ved volum markeres i eksterigret slik at blokkformer
unngas. Der fellesarealer ikke er regulert, ma det i bebyggelsesplanen avsettes arealer for atkomst, parkering
og lek som skal veere felles for eksisterende og ny bebyggelse pa eiendommen, jfr. paragraf 69 i
bygningsloven med vedtekt for Oslo. Lekearealer skal avsettes med ca. 25 m2 pr. boligenhet.

§ 4. Maks. utnyttelsesgrad er 0,25.

§ 5. Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det innsendes for godkjennelse plan i male 1:500 for den
ubebygde del av tomten med bl.a. inntegning av eksisterende vegetasjon, jfr. paragraf 69 i bygningsloven med
vedtekt for Oslo. Ny bebyggelse skal sokes plassert slik at verdifull vegetasjon og opprinnelig terreng i storst
mulig grad bevares. Bebyggelsen skal sgkes plassert slik at erosjon unngas og pa en slik mate at det er mulig
a gjenskape tomtens grgnne karakter der dette i byggeperioden er gdelagt.

§ 6. Om antall biloppstillingsplasser vises det til vedtekt til bygningslovens paragraf 69 for Oslo kommune.

§ 7. Felles avkjgrsel fra Lillevannsveien 36 b er felles for Lillevannsveien 36 a og b (33/907, 1137). Felles areal -
parkering ved Jerpefaret 18 er felles for Jerpefaret 16, 18 og 20 (33/1024, 974, 973). Felles avkjorsel fra
snuplassen er felles for Jerpefaret 25 og 27 (33/975, 958).

Fellesarealene pa Jerpefaret 11, 13, 15, 17 og 19 (33/921, 1059, 1936, 1542, 896) er felles for de samme
eiendommer.

§ 8. Far gravetillatelse gis ma grunneier angi hvordan man vil parkere maskiner og biler samt lagre masser etc. i
anleggsperioden.

MIDLERTIDIGE REGULERINGSBESTEMMELSER | HENHOLD TIL BYGNINGSLOVENS PARAGRAF 31 NR.3

FOR NY BEBYGGELSE PA OMRADENE LANGS VEIEN JERPEFARET, GNR 33 BNR 921 M. FL.

§ 2. Disse bestemmelser gjelder for det omradet som er avmerket pa kartet.

§ 6. Ny bebyggelse tillates ikke oppfert for Lillevannsveien er utbedret i henhold til reguleringsplan stadfestet 13.
november 1981, s-2568.

§ 9. Disse midlertidige bestemmelser gjelder inntil 10 ar fra stadfestingsdato.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo
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Telefon: 23 49 10 00 Organisasjonsnummer:
Telefaks:23 49 10 01 971 040 823 MVA

E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Internett: www.pbe.oslo.kommune.no S-2662.doc Side 2 av 2
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JERPEFARET 12

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

S-516

Saken

gjelder: Regulering av Jerpefaret vei 1088 + del av vei 1092.

For S-516 er all informasjon skrevet pa kartet.

S-516 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 11.02.1954

Vedtatt av: Kommunal og arbeidsdepartementet
Lovverk:

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: V220481

Saken bestar av 1 inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Telefon: 23 49 10 00 Organisasjonsnummer:
Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks:23 49 10 01 971 040 823 MVA
Postadresse:
Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
0102 Oslo Internett: www.pbe.oslo.kommune.no
HEEN..
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JERPEFARET 12

KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN:
Adresse: Meglerforetak: Dyve & Partnere Eiendomsmegling AS

Jerpefaret 12 . Saksbehandler: Alexander Sandaas
Gnr. 33 Bnor. 1479 i Oslo kommune.
Telefon / Mobil: /40 851045

LEILIGHET

Oppdragsnummer:
159-22-9006

E-post: alexander.sandaas@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FOLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl.
12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar handel er sluttet.

Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kr
Kr.
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

200/ 201

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafitredelse av endringer i ei.

de I

KAP. 7 - VEDLEGG

skriften.

A

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms lii
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Jioh b,

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukerm

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til d sette seg inn i all relevant informasjon om ei

vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING

1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og
motbud, aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden.

W

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av navarende bolig ol.

N

og or

J,

n, herunder e

sgruppen, Eiendom: lerfor s Forening og Norges

efaler benyttet ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort

ve og teknisk rapport med

Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler for bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. I forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen ber
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, s& langt det er
nedvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere
og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis
med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

PP

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet
i stand, kan en budgiver kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er
kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver 4 bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av
fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlop, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller

w

budgiver far melding om at eiendommen er
solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa
flere eiendommer samtidig dersom man ikke
onsker & kjope flere enn en eiendom).

. Selger str fritt til a forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det
inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til
kjoper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et
bindende tilbud som medfoerer at det foreligger
en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjoper.

VOKSENLIA



JERPEFARET 12

Kontakt

Megler
PrivatMegleren Dyve & Partnere

Ansvarlig megler

Alexander Sandaas

Partner / Eiendomsmegler MNEF

408 51 045
alexander.sandaas@privatmegleren.no

Arkitekt
MAKE & partnere

Eiendomsutvikler
M3 Boliger

Byggeherre
Jerpefaret 12 AS

3D-illustrasjoner
EVE Images

Konsept og design
Semway Norge AS
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